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I. PERIMETRE MISSION ET DESCRIPTION BATIMENT  

 

Le site concerné par la mission d’Assujettissement Décret BACS (Building Automation & Control 

Systems) et d’audit DEET (Décret Eco-Energie Tertiaire) est un bâtiment dédié à une activité 

tertiaire d’une superficie de 4 957 m² situé au 111 avenue de Dunkerque à LILLE (59). Le 

bâtiment à dominante de bureaux regroupe également un centre de formation sur la zone 

GRETA - RDC. 

 

Généralités 

Ville LILLE 

Adresse 111 avenue de Dunkerque 

Département NORD (59) 

Etablissement GIP FCIP 

Gestionnaire GIP FCIP 

 
Figure 1 Plan de situation France 

 
Figure 2 Plan de situation Local 

Niveaux 4 (dont sous-sol) 

Surface 1 – GIP : 2082 m² / 2 – GRETA : 2875m² 

Année de construction 1958 (source DPE) 
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Ci-dessous, les plans de l’établissement :  

 

 
Figure 3 : Plans sous-sol 

 

 
Figure 4 : Plan RDC 

Chaufferie 

TGBT 

          TD 
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Figure 5 : Plan R+1 

 
Figure 6 : Plan R+2 

 

A.  RAPPEL REGLEMENTATION DECRET BACS 

 

Le décret BACS est une Obligation de mise en place ou de mise à niveau d’un système de suivi 

et de contrôle pour les bâtiments à usage tertiaire. Ainsi, il s’agit d’une réglementation qui 

impose une obligation de moyen (l’objectif est de s’assurer par un système l’atteinte des 

objectifs du décret tertiaire). Il y a donc une notion d’efficacité énergétique de la régulation. 

Aujourd’hui, selon EN52120, il existe une classification de GTC/GTB (classe A, B C et D). La classe 

A étant la meilleure. La France, demande un minimum de classe C pour les bâtiments tertiaires 

assujettis au décret BACS. 

          TD 

          TD 
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Les fonctionnalités attendues pour la mise en place d’une GTC/GTB sont les suivantes : 

 

 
 

 

La mission d'Assujettissement au Décret BACS vise à fournir un soutien dans le processus 

d'assujettissement en offrant un accompagnement spécialisé et adapté aux besoins du Maître 

d’Ouvrage.  

 

 

La mission implique la réalisation de plusieurs sous-missions : 

- Une analyse des documents techniques ; 

- Un audit technique et d’exploitation ; 

- Une détermination des solutions d’amélioration, d’évolution. 

 

L’ensemble de ces éléments sont repris dans ce présent document. 
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B. RAPPEL REGLEMENTATION DECRET TERTIAIRE 

Le DEET est une obligation de réduction des consommations énergétiques pour tous les 

locaux tertiaires d’une surface de plancher supérieure à 1000m². Ainsi cette réglementation 

impose des objectifs de consommations maximums pour les horizons 2030, 2040 et 2050 à 

respecter pour chaque site assujetti. Pour répondre aux besoins de la MOA concernant cette 

thématique, AMEXIA a réalisé les études suivantes :  

1. Une Simulation Thermique Dynamique (STD) : Permet d'étudier le comportement 

thermique d'un bâtiment d'un point de vue "passif" (hors équipements) et d’observer 

également les données de confort intérieurs des différentes zones modélisées. Les 

études de confort réalisées le sont grâce à un diagramme de GIVONI qui indique les 

données de températures intérieures corrélées à l’humidité absolue de l’air pour une 

meilleure analyse du confort.   

2. Une Simulation Energétique Dynamique (SED) : Suite logique de la STD, la SED permet 

de calculer les consommations énergétiques d'un projet en tenant compte 

l'exploitation du bâtiment et ses équipements selon des scénarios d’usages définis par 

l’auditeur. C’est cette étude qui permet l’analyse technico-économique des 

différentes solutions de travaux étudiées. Également la SED permet l’analyse du site 

selon les objectifs du DEET.  

3. Une étude RTex/BBC RENOVATION EFFINERGIE 2024 selon la méthode de calcul 

THCEex : Les calculs selon la méthode THCEex sont indispensables pour valider le 

respect de la réglementation thermique existante et permettent également de vérifier 

l’atteinte du label BBC RENOVATION EFFINERGIE 2024 (non résidentiel) des scénarios 

de travaux envisagés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objectifs en valeur relative 

Objectifs en valeur absolue 
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Nos qualifications sont les suivantes :  

Qualification « OPQIBI » n° 92 12 0959 

➢ 17.17 - Diagnostic énergétique dans l’industrie 

➢ 19 11 Audit énergétique “maisons individuelles” 

➢ 19 05 Audit énergétique des bâtiments (tertiaires et/ou habitations collectives) 

 

C. RAPPEL RT EXISTANT ET LABEL BBC RENOVATION 2024  
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II. ORGANISATION DU PRESENT RAPPORT 

 

Afin de répondre à la demande du Maître d’Ouvrage et pour plus de lisibilité, AMEXIA a séparé 

la suite de ce rapport en deux parties : 

1. Analyse assujettissement décret BACS 

2. Analyse Décret Tertiaire  

 

La partie décret BACS se penchera naturellement sur l’analyse de l’ensemble des systèmes 

énergétiques (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage, ECS…) et sur leurs 

fonctionnement et régulations associées. L’assujettissement BACS sera déterminé selon les 

puissances de production énergétiques présentes sur site et les travaux de mise à niveau 

nécessaires définis selon les besoins de l’installation existante vis-à-vis des minimums 

réglementaires.  

 

La partie décret Tertiaire complètera l’analyse des systèmes réalisée sur la partie BACS par une 

analyse de l’enveloppe énergétique. L’ensemble de ces éléments seront utilisés pour réaliser 

un modèle 3D informatique du site et de ces équipements. Les résultats de la simulation seront 

corrélés aux consommations énergétiques réelles afin de valider le modèle créé qui servira par 

la suite aux différents essais de travaux de rénovation et permettant une analyse technico-

économique des différentes préconisations étudiées. 

 

III. PARTIE 1 - RAPPORT DECRET BACS 

A.  AUDIT DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES ET D’EXPLOITATION  

 

Aujourd’hui, le bâtiment est équipé d’une Gestion Technique Centralisée (GTC) sur l’installation 

de chauffage du site. Cette dernière est accessible et modifiée par le gestionnaire 

directement via l’interface sur l’armoire électrique en chaufferie.   

L’objectif est de s’assurer que le bâtiment est assujetti au décret BACS vis-à-vis du temps de 

retour sur investissement de la mise en place d’un système de suivi et de contrôle. En effet, ce 

dernier est assujetti à l’élaboration d’une étude décret BACS car il possède un système de 

chauffage ou de climatisation, combiné ou non avec un système de ventilation supérieur à 

290kW. 

 

Pour cela, il sera mis en avant des solutions techniques permettant d’atteindre les classes C et 

B de GTC/GTB. Pour chaque solution, il sera associé un coût d’investissement, un temps de 

retour sur investissement et une valorisation des Certificats d’Economies d’Energie (CEE). 

 

De plus, des bonnes pratiques seront identifiées pour la réalisation d’économie d’énergie à 

court terme et à moindre coût suite à notre étonnement de visite sur le mode d’utilisation des 

équipements techniques. 

 

AUDITS DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES : 

 

BILAN DE PUISSANCE 

 

Le site est équipé de deux chaudières gaz à condensation de 320 kW unitaire. Par conséquent 

est présent un système de chauffage ou de climatisation, combiné ou non avec un système 

de ventilation supérieur à 290kW. De ce fait, si ce dernier est assujetti vis-à-vis du temps de 

retour sur investissement (inférieur à 10 ans) pour le passage d’une classe à une autre, les 

travaux devront auraient déjà dus être réalisés pour une mise en conformité le 1er janvier 2025. 
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CHAUFFAGE 

 

Sur site, la production de chauffage est assurée par 2 chaudières gaz à condensation. 

Chaudières localisées dans le local chaufferie du bâtiment, au niveau du sous-sol de la zone 

GRETA. Cette chaufferie alimente en chauffage l’ensemble du site à travers différents départs 

de circuits. 

 

Equipement Caractéristiques techniques 

   

 

2 Chaudières gaz à condensation 

Marque : ATLANTIC 

Type : VARMAX 

Puissance unitaire : 320 kW 

Année : 2023 

 

2 pompes retours chaudières – circulateurs 

doubles 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO 40/05.10 

Puissance : 7 à 280 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

2 pompes retours condenseurs – circulateurs 

doubles 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO 40/05.10 

Puissance : 7 à 280 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

2 vannes motorisées – retour chaudières 

Marque : SIEMENS 

Type : SAL31 

 

2 vannes motorisées – retour condenseurs 

Marque : SIEMENS 

Type : SAL31 

 

Lors de notre visite, les chaudières sont en fonctionnement en mode « alternée » par période 

de 15 jours. La chaudière 1 était en fonctionnement.  

 

Les travaux de remplacement des chaudières ont été réalisés sur un principe de 

fonctionnement en alternance  

 

Concernant le réseau de distribution, on distingue cinq départs de chauffage : 

1. Circuit constant alimentant la centrale de traitement d’air (CTA HUB) ; 

2. Circuit régulé alimentant les ventilo-convecteurs et radiateurs de la zone HUB ; 

3. Circuit régulé alimentant la zone GRETA ; 

4. Circuit régulé alimentant la zone GIP façade 1 ; 

5. Circuit régulé alimentant la zone GIP façade 2. 
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Equipement Caractéristiques techniques 

 

 

 

 

 

Circuit constant HUB – circulateur double 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5 

Puissance : 7 à 160 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

Circuit constant HUB – servomoteur vanne 3 

voies 

Marque : SIEMENS 

Type : SAS61 

 

Circuit constant HUB – vanne d’équilibrage 

retour (1) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 25 

Réglage : 3.2 

 

Circuit constant HUB – vanne d’équilibrage 

retour (2) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 25 

Réglage : 3.9 

 

Circuit régulé HUB – circulateur double 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5 

Puissance : 7 à 160 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

Circuit régulé HUB – servomoteur vanne 3 

voies 

Marque : SIEMENS 

Type : SAS61 

 

Circuit régulé HUB – vanne d’équilibrage 

retour (1) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 32 

Réglage : 3.0 

 

Circuit régulé HUB – vanne d’équilibrage 

retour (2) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 32 

Réglage : 4.0 
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Circuit régulé GIP 1 – circulateur double 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5 

Puissance : 7 à 160 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

Circuit régulé GIP 1 – servomoteur vanne 3 

voies 

Marque : SIEMENS 

Type : SAS61 

 

Circuit régulé GIP 1 – vanne d’équilibrage 

retour (1) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 40 

Réglage : 3.9 

 

Circuit régulé GIP 1 – vanne d’équilibrage 

retour (2) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 40 

Réglage : 4.1 

 

 

 

 

Circuit régulé GRETA – circulateur double 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5 

Puissance : 7 à 160 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

Circuit régulé GRETA – servomoteur vanne 3 

voies 

Marque : SIEMENS 

Type : SKD62 

 

Circuit régulé GRETA – vanne d’équilibrage 

retour (1) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 50 

Réglage : 4.0 

 

Circuit régulé GRETA – vanne d’équilibrage 

retour (2) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 50 

Réglage : 4.6 
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Circuit régulé GIP 2 – circulateur double 

Marque : WILO 

Type : STRATOS MAXO-D 40/0.5 

Puissance : 10 à 570 W 

Régulation : Vitesse variable 

 

Circuit régulé GIP 2 – servomoteur vanne 3 

voies 

Marque : SIEMENS 

Type : SKD62 

 

Circuit régulé GIP 2 – vanne d’équilibrage 

retour (1) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 50 

Réglage : 4.4 

 

Circuit régulé GIP 2 – vanne d’équilibrage 

retour (2) 

Marque : STABIFLO 

Type : STAD 

DN : 50 

Réglage : 4.3 

 

 

En chaufferie, il existe une armoire électrique dans laquelle on va retrouver niveau régulation 

l’ensemble des équipements permettant d’avoir accès à l’interface de programmation des 

données de la chaufferie. 

 

Equipement Caractéristiques techniques 

  

Interface de régulation  

Marque : WIT 

Type : NC 

 

Il est important de préciser que les chaudières ont un fonctionnement en alternance par 

période de 15 jours. 

 

Au niveau régulation, concernant la production, la GTC permet une programmation horaire de 

fonctionnement et des consignes de température en fonction de la température extérieure. 

Pour rappel, cette régulation est accessible et utilisée par le gestionnaire du site.  
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Enfin, concernant les émetteurs de chauffage, les radiateurs à eau chaude sont tous équipés 

de robinets thermostatiques permettant une régulation statique de l’eau de chauffage tandis 

que les ventilo-convecteurs de l’espace HUB sont équipés de systèmes types thermostats 

permettant une régulation dynamique.  

 

Equipement Equipement 

 

 

 
 

 

Analyse des équipements liés aux installations de chauffage : L’ensemble des installations de 

chauffage date au maximum de 1958 pour les émetteurs et de 2023 pour les éléments en 

chaufferie, celle-ci ayant fait l’objet d’une rénovation en 2023. L’ensemble de ces 

équipements semblent dans un bon état de fonctionnement toutefois le mainteneur a été 

arrêté par le gestionnaire qui est en recherche d’un autre prestataire. La chaufferie est propre 

et semble bien entretenue. En effet, les réseaux d’eau de chauffage sont calorifugés, les 

pompes, vannes d’équilibrage… sont équipées d’une coquille calorifugée, les réseaux 

d’évacuation d’eau de purge sont correctement raccordés, pas de trace de fuite ni de 

rouille… Les réseaux sont également bien indiqués et le plan de chaufferie complet et à jour. 

 

CLIMATISATION 

 

Sur site, la climatisation existante n’est utilisée que pour le process (local info) et n’est donc pas 

étudiée dans cet audit BACS. 

 

VENTILATION 

 

Sur site sont présents différents équipements de traitement de l’air. Les zones bureaux sont 

équipés de moteurs VMC situés en faux plafonds pour l’extraction de l’air des locaux à air 

viciés. Pour l’espace HUB un caisson de ventilation de type double flux avec batterie chaude 

est situé en toiture du HUB. A noter toutefois que certains équipements n’ont toutefois pas pu 

être observés. Il est supposé manquant à la liste ci-dessous, 2 extracteurs VMC de combles 

pour les sanitaires GRETA et un de comble sanitaire GIP. 

 

Equipement Caractéristiques techniques 

   

Extracteur sanitaires GIP  

Marque : CAIROX 

Type : Tube fan BCS 125L 

Débit de soufflage : NC 

Puissance : 0.074kW 

Année : 2019 

Localisation : Combles sanitaires 

Nombre : 2 
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CTA DF – HUB 

Marque : ATLANTIC 

Type : DUOTECII 3700 VDI 

Débit max : 3750 m³/h 

Puissance : 2.6 kW 

Année : 2022 

Localisation : Toiture HUB 

 

Caisson d’extraction – R+2 GIP 

Marque : France AIR 

Type : Silens’Air ECM 400 

Débit max : 1440 m³/h 

Puissance : NC 

Année : 2022 

Localisation : R+2 GIP 

 

 

Analyse des équipements liés aux installations de ventilation : L’ensemble des installations de 

ventilation observées datent au maximum de 2019 et semblent dans un bon état de 

fonctionnement. A noter qu’un ancien problème électrique avait forcé à l’arrêt des 

équipements VMC. Ce problème a été réglé depuis notre visite. Également, le caisson 

d’extraction du R+2 aurait été forcé à l’arrêt suite à une mauvaise programmation. 

 

En ce qui concerne la régulation des extractions en simple flux, on ne distingue dans les 

armoires électriques aucun régulateurs ou horloges de programmation. A noter que la 

programmation des équipements d’extraction et de double flux ne sont pas connus. 

 

EAU CHAUDE SANITAIRE (ECS) 

 

Sur site, la production d’ECS est réalisée par des ballons électriques présents au niveau des 

différents points de puisage.  

 

Equipement Caractéristiques techniques 

 

Ballon ECS GIP – Sanitaires Bâtiment A 

Marque : ATLANTIC 

Type : 50VM 

Capacité : 50L 

Puissance : 1 200 W 

Année : 2024 

 

Ballon ECS GIP – Sanitaires Bâtiment B RDC 

Marque : DE DIETRICH 

Type : NC 

Capacité : 100L 

Puissance : 1 200 W 

Année : 2010 

 

Ballon ECS GIP – Local Ménage Bâtiment B 

Marque : DE DIETRICH 

Type : NC 

Capacité : 50L 
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Puissance : 1 200 W 

Année : 2019 

 

Ballon ECS GRETA – Sanitaires R+1 

Marque : DE DIETRICH 

Type : NC 

Capacité : 100L 

Puissance : 1 200 W 

Année : 2010 

 

Ballon ECS GIP – Salle repos R+2 

Marque : ATLANTIC 

Type : NC 

Capacité : 15L 

Puissance : 2 000 W 

Année : 2021 

 

 

Analyse des équipements liés aux installations d’ECS : L’ensemble des installations d’ECS 

observées datent au maximum de 2010 et semblent dans un bon état de fonctionnement.  

 

Une horloge pour le BEC du local ménage est observée en TD. Pour le reste, il n’y a pas de 

régulation/programmation vue sur ces équipements. 

 

ECLAIRAGE 

 

Sur l’ensemble du site, nous distinguons des éclairages de types LED pour la grande majorité, 

des ampoules incandescentes et des éclairages fluorescents restent tout de même présents. 

Tout va passer au LED au fil de l’eau, en fonction des disfonctionnements, arrêts des 

équipements plus anciens. 

 

En général, aujourd’hui, la répartition est la suivante : 

1. Allumage et extinction par interrupteur manuel pour les espaces de types bureaux, 

réunions et salles de formations ; 

2. Sont présents quelques variateurs de lumières sur quelques bureaux ; 

3. Les espaces à occupation passagère de types sanitaires et circulations sont équipés 

de système de détection de présence/absence 

4. Les locaux techniques ont des équipements majoritairement de types fluorescents et 

sont pilotés par interrupteurs marche/arrêt ; 

5. Les équipements d’éclairage extérieurs sont de types LED et sodiums et programmés 

sur horloge disponible en TD. 
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Figure 7 : Eclairages et commandes du site 

 

Analyse des équipements liés aux installations d’éclairage : Une majorité des éclairages sont 

de types LED (avec un reste de fluorescents en sous-sol et locaux techniques et du sodium sur 

les éclairages extérieurs). Les équipements vétustes et énergivores seront remplacés au fil de 

l’eau après une casse par exemple. Niveau régulation des éclairages, les espaces à 

occupation passagère types sanitaires et circulations sont équipés de détection de présence 

tandis que la grande majorité des autres locaux ont des commandes de type marche/arrêt. 

L’éclairage l’extérieur est régulé via horloge visible au niveau du TGBT. 

 

COMPTAGE 

 

Sur site, il existe un compteur concessionnaire de gaz et d’électricité, ainsi que : 

1. Sept compteurs calorifiques en chaufferie (2 sur retour principaux et 5 sur retours 

circuits) ; 

2. 2 compteurs gaz en chaufferie sur retours chaudières ; 

3. Trois compteurs calorifiques au niveau des conduites en sous-sol ; 

4. Onze compteurs électriques présents dans les différents TD ; 

5. Une centrale de mesure électrique au niveau du local TGBT. 

 

Equipement Caractéristiques techniques 
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Concernant les consommations énergétiques du site du GIP de LILLE, les données qui nous ont 

été communiquées sont les suivantes :  

 

 
 

En partant des données de consommations obtenues sur 2024 par les factures énergétiques et 

en se basant sur la surface totale du site, les ratios de consommations électricité et gaz sont 

de : 

1. 26.9 kWhef/m² (électricité) 

2. 69.3 kWhef/m² (gaz)  

 

Analyse des équipements liés aux installations de comptage : À ce jour, le site est équipé de 

différents sous comptage électriques et calorifiques toutefois les données correspondantes ne 

nous ont pas été fournies. Seules les données de consommations globales ont été accessibles 

pour cet audit.  

 

AUDIT D’EXPLOITATION : 

 

L’objectif de l’audit d’exploitation est de relever les paramètres de gestion des installations, les 

habitudes des usagers ainsi que les problèmes récurrents rencontrés sur la gestion et la 

maintenance des équipements. 

 

Lors de cette étape, il est essentiel de : 

1. S’entretenir avec le responsable d’exploitation, les techniciens en charge de 

l’exploitation et selon le cas certains occupants ; 

2. Consulter les livrets de maintenance est nécessaires lors de cette étape. 

Il est alors possible d’identifier les éventuels dysfonctionnements et problèmes d’inconfort sur le 

site. 

 

 

 

 

 

Année Observations

GRETA GIP en m³ en kWh en €TTC en kWh en €TTC DJU

2019 62 38 397109 22666,45 85449 11940,85 2483,2

2020 62 38 515724 29338,92 82648 14756,4 2322,8

2021 62 38 532858 25171,29 91193 17073,42 2671,1

2022 62 38 403845 22827,16 101381 28912,09 2316,8 chgt chaudière

2023 58 42 327908 25428,24 124503 40113,15 2283,2 tvx 2e

2024 58 42 343743 38198,91 133425 36511,04 2303,7

2025 58 42 81014 22862,07 2242,1 incomplet

Répartition GAZ ELECTRICITE
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Nous pouvons retenir les informations suivantes : 

 

Aujourd’hui, le responsable du site nous a indiqué des problèmes de confort estivaux et 

hivernaux mais vraisemblablement dus aux mauvaises performances thermiques des 

menuiseries bois d’origine. Le dimensionnement des équipements semble suffisant pour 

répondre aux besoins du site. 

 

Concernant la régulation de la production de chauffage : une programmation horaire de 

fonctionnement et des consignes de température en fonction de la température extérieure 

ont certainement été programmées sur la GTC. Pour rappel, les données de régulation de la 

chaufferie sont accessibles et utilisées par le gestionnaire. A noter que le mainteneur du site a 

été arrêté par le gestionnaire qui cherche un nouveau prestataire. En local, concernant les 

émetteurs de chauffage, les radiateurs à eau chaude sont tous équipés de robinets 

thermostatiques permettant une régulation statique de l’eau de chauffage tandis que les 

ventilo-convecteurs de l’espace HUB sont sujets à une régulation dynamique de l’eau de 

chauffage par thermostat. 

Il est important de préciser que les chaudières ont un fonctionnement en alternance sur un 

rythme de 15 jours. 

 

Pour précision, les valeurs de régulation et programmation observées lors de notre visite sont :  

1. Lundi : Température de confort de 5h30 à 18h. Réduit le reste du temps 

2. Mardi à vendredi : Température de confort de 6h à 18h. Réduit le reste du temps 

3. Samedi et dimanche : Température de réduit toute la journée 

4. Les courbes de chauffe de l’ensemble des circuits présentent une régulation basée sur 

une température de départ de 60°C avec une température de retour de 45°C 

A noter que les températures de consignes (confort/réduit) ne sont pas connues. 

 

Concernant la régulation de la climatisation : Les unités de climatisation sont utilisées pour le 

process des locaux informatiques. Leur régulation se fait par télécommande. 

 

Concernant la régulation de la ventilation : Seule la centrale de traitement d’air (CTA DF) est 

équipée d’un système de régulation, celle-ci n’étant pas connue.  

 

Concernant la régulation de l’ECS : Une horloge de programmation a été observée pour le 

ballon d’eau chaude sanitaire du local ménage uniquement.  

 

Concernant la régulation de l’éclairage : Les espaces à occupation passagère de types 

sanitaires et circulations sont équipés de détection de présence, autrement le reste des locaux 

sont équipés de commandes de type marche/arrêt. L’éclairage l’extérieur est régulé via 

horloge visible au niveau en TD. 

 

Concernant le comptage :  sont présents sur site un compteur gaz, deux sous compteurs gaz 

en retours de chaudières, un compteur d’électricité, dix compteurs de calories, onze 

compteurs électriques et une centrale de mesure. 

 

En définitive, en l’état actuel, les consommations énergétiques au plus proche des utilisateurs 

peuvent être optimisées/réduites significativement par la mise en place de systèmes, de 

bonnes pratiques permettant une gestion et un suivi des paramétrages de régulation. 

 

Il est important de rappeler que le site est pour le moment sans mainteneur. 
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Ci-dessous la visualisation schématique des compteurs actuellement disponibles sur site : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

B. DETERMINATION DES SOLUTIONS D’AMELIORATION, D’EVOLUTION  

 

L’objectif de cette étape est de proposer des solutions d’amélioration, d’évolution, de mise en 

place de la GTC/GTB en adéquation avec les besoins réels du Maître d’ouvrage quant au 

choix de la classe visée et des exigences du Décret BACS.   

 

Aujourd’hui, le bâtiment est équipé d’une GTC utilisée et pilotée par le gestionnaire du site. De 

plus, notre analyse de la régulation de l’ensemble des équipements présents sans GTC sur site 

(détaillée ci-dessus), nous permet de confirmer qu’au regard de la norme  

NF EN ISO 52120-1, le site possède une classe de performance de la GTC/GTB de type D. 
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Solution n°1 : Passage d’une régulation de classe D à une régulation de classe C 

 

Pour passer d’une régulation de classe D à une régulation de classe C, les points suivants vis-

à-vis de l’existant doivent être réalisés : 

1. Au niveau de la ventilation :  

o Mise en place d’une régulation pour effectuer du rafraichissement nocturne 

dans les pièces pouvant le nécessiter.  

2. Au niveau de la GTB 

o Gestion des points de consigne et des temps de fonctionnement.  Cela passe 

par la mise en place d’une GTC/GTB sur site avec la remontée des points de 

consigne des équipements de production ; 

o Détection des défauts des systèmes. Cela passe par la remontée des alarmes 

et défauts généraux (synthèse)sur la GTC/GTB mise en place ; 

o Compte-rendu des informations concernant la consommation énergétique et 

les conditions intérieures. Cela passe par la visualisation sur la GTC/GTB des 

valeurs réelles des conditions intérieures et des compteurs énergétiques. 

 

Solution n°2 : Passage d’une régulation de classe D à une régulation de classe B 

 

Pour passer d’une régulation de classe D à une régulation de classe B, les points suivants vis-à-

vis de l’existant doivent être réalisés : 

1. Au niveau du chauffage 

o Régulation modulante individuelle par zone fonctionnelle (émetteur de 

chaleur) : Cela passe par la mise en place d’un dispositif permettant une 

communication entre les régulateurs et le BACS (par exemple 

programmateur, consigne de température ambiante) ;  

o Régulation basée sur les besoins (réseau d’eau de chauffage) : par exemple 

basée sur la variable de régulation de la température intérieure. Les actions 

abaissent généralement la température moyenne de l'eau ;  

o Équilibrage dynamique de chaque émetteur (par exemple avec des 

régulateurs de pression différentielle) ;  

o Régulation automatique avec optimisation de la mise en marche/arrêt : Pour 

réduire le temps de fonctionnement. En optimisant en permanence les heures 

de fonctionnement de l'installation en fonction des heures d'occupation. Elle 

peut par exemple être obtenue par un régulateur en fonction de la 

température extérieure ou par un programmateur de mise en marche-arrêt 

conformément. Un seul système peut réguler plusieurs pièces/zones.  

2. Au niveau de la ventilation :  

o Mise en place d’un refroidissement naturel. Les quantités d'air extérieur et d'air 

de recirculation sont modulées au cours de toutes les périodes afin de réduire 

le plus possible la quantité de refroidissement mécanique. Un calcul est réalisé 

sur la base des températures 

3. Au niveau de l’éclairage 

o Mise en place d’une commutation automatique de l’éclairage en fonction de 

la lumière naturelle dans les zones adéquates. 

4. Au niveau de la GTB 

o Gestion des points de consigne et des temps de fonctionnement.  Cela passe 

par la mise en place d’une GTC/GTB sur site avec la remontée des points de 

consigne des équipements de production mais également par zone d’usage 

(open-space, bureau, magasin…). La GTC/GTB doit également être accessible 

à distance (sur le web) afin de facilité les interventions de l’exploitant, du 

mainteneur pour l’optimisation des consommations, l’adaptation du confort… 

o Détection des défauts des systèmes. Cela passe par la remontée des alarmes 

et défauts généraux (synthèse)mais également incluant des fonctions de 

diagnostics (alertes, seuils…) de façon ciblée sur certains équipements (filtre 
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d’une CTA, ventilateur d’une CTA…) dans l’optique d’une meilleure réactivité 

de la part du mainteneur sur la GTC/GTB mise en place ; 

o Compte-rendu des informations concernant la consommation énergétique et 

les conditions intérieures. Cela passe par la visualisation sur la GTC/GTB des 

valeurs réelles des conditions intérieures et des compteurs énergétiques. A 

travers la GTC/GTB, il sera également possible d’historiser les valeurs réelles afin 

de pouvoir effectuer des analyses graphiques sur une période identifiée d’une 

valeur voire pour plusieurs valeurs. 

 

Pour information, dans le contexte de la norme ISO 52120-1, la notion de "zone fonctionnelle" 

désigne une subdivision spécifique d'un bâtiment destinée à des fonctions ou des usages 

déterminés. Chaque zone fonctionnelle peut avoir des besoins énergétiques distincts en 

termes de chauffage, de refroidissement, de ventilation, ou d'éclairage, et ses conditions de 

confort doivent être assurées par des systèmes adaptés en fonction de son usage.  

Ainsi, le bâtiment possède 2 zones fonctionnelles : bureaux et centre de formation. 

 

Ci-dessous le récapitulatif des fonctions validées et des fonctions à valider vis-à-vis du décret 

BACS pour l’atteinte d’une classe C, d’une classe B et d’une classe A de GTB :  

 

Pour information, tous les usages et toutes les fonctions n’apparaissent pas dans les tableaux 

ci-dessous car soit le site n’y est pas concerné car inexistant (pas de réseau de chaleur, donc 

pas de regard sur la fonction réseau de chaleur) soit n’y est pas concerné car la 

consommation de la fonction est in fine de l’usage est inférieure ou égal à 5% de la 

consommation globale du site. C’est pourquoi, sur ce site, n’est pas regardé les usages de 

climatisation et d’ECS.  

 

 
Figure 9 : Répartition des consommations adapté au site issues de la simulation thermique de l’audit DEET 
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Tableau des solutions : 

 

Avant de présenter le tableau estimatif, il est essentiel de noter que les budgets (en euros €) 

attribués à chaque solution sont fournis à titre informatif et ne représentent qu'une estimation 

préliminaire. 

Ces montants sont susceptibles de varier en fonction de divers facteurs, tels que les fluctuations 

des coûts des matériaux, les ajustements nécessaires au cours du processus de mise en œuvre, 

ou d'autres considérations imprévues.  

 

Il est alors recommandé de considérer ces chiffrages comme des indications préliminaires, et 

une réévaluation plus approfondie des coûts devrait être effectuée au moment de la 

planification détaillée du projet de mise à niveau de la GTB.  

 

En effet, nous rappelons que la mission d’AMEXIA n’est en aucun cas assimilable à une mission 

de Maîtrise d’œuvre. 

 

Equipement technique 

Estimatif 

budgétaire 

(€HT) 

Estimatif du gain 

énergétique  

TRI 

(Ans) 
Estimatif des CEE (€)  

Solution n°1 : Passage d’une régulation de classe D à une régulation de classe C 

Instrumentation 

GTB 40 000 €HT    

Thermostats 1 000 €HT    

Extinction éclairage 1 000 €HT    

Compteurs 6 000 €HT    

Total 48 000 €HT 1.4 % 19 ans / 

 

Le TRI est supérieur à 10 ans ce qui constitue un motif de dérogation. Par conséquent le site 

n’est pas assujetti au décret BACS. 

Il est important de rappeler que les calculs des TRI sont basés sur des estimations budgétaires 

et comprennent alors une marge d’incertitude.  
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Equipement technique 

Estimatif 

budgétaire 

(€HT) 

Estimatif du gain 

énergétique  

TRI 

(Ans) 
Estimatif des CEE (€) 

Solution n°2 : Passage d’une régulation de classe D à une régulation de classe B 

Instrumentation 

GTB 93 550 €HT    

Thermostats 12 250 €HT    

Extinction éclairage 1 000 €HT    

Gradation éclairage 132 500 €HT    

Compteurs 6 000 €HT    

Total 244 300 €HT 15 % 15 ans 32 500 € 

 

 

Pour information, dans le cas d’une mise au niveau de la classe B du décret BACS, il sera 

nécessaire de prévoir le remplacement d’équipements techniques tels que chiffrés ci-dessus 

et incluant notamment la mise en place de gradation de l’éclairage dans les locaux adaptés. 

 

 

Plan de comptage minimal proposé :  
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Plan de comptage complet proposé :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Légende

Retour Circuit régulé GRETA

Retour Condenseur 2 Circuit GIP Facade 2 - Retour

Retour Circuit constant HUB

Retour Circuit régulé HUB

Retour Circuit régulé GIP 1

Retour Circuit régulé GIP 2

CHAUFFERIE SOUS SOLS

Retour Chaudière 1 Circuit GIP Facade 1 - Aller

Chaudière 2

Plan de comptage - Calories

RDC

Retour Chaudière 2 Circuit GIP Facade 1 - Retour

Retour Condenseur 1 Circuit GIP Facade 2 - Aller

Plan de comptage - GAZ

RDC

Compteur et sous-compteur ajoutés

COFFRET EXTERIEUR CHAUFFERIE

Concessionnaire GAZ Chaudière 1

Logement Mairie

Général 1 Eclairage public

Général 2 Eclairage public

Général Eclairage non public

Général PC public

Général PC non public

Coffre salle audio

Eclairage Circulations

PC

Général Eclairage Lille

Général PC Lille

Général Eclairage extérieur

Général TD Salle 5

Général TD Salle 6

TD Salle 6

Général PC 1

Général PC 2

Général PC 3

Général Divers 1

Général Divers 2

Général Divers 3

Réserve

Général Eclairage 2

Général Eclairage public 2 Ventil Général TD Salle 4

GIP 01 Auxiliaire protection PC Général Eclairage 1

GRETA TD Salle 4 TD Salle 5

Concessionnaire ELECTRICITE Décompteur Centrale de mesure Général Eclairage Général PC

RDC

TGBT RDC TGBT RDC TD Gen - Local TGBT TD10 - Local Info GIP 01 - TD Bur GIP

Général Eclairage public 1 BECS

Eclairage 2 CTA R+2

Général ALIM 1  (GRETA) PC

Eclairage 1 Général Forces
R+1

GRETA + MAIRIE TD 3,0

Général ALIM 2 (Mairie) Eclairage

Local Réserve

VMC

Plan de comptage - ELECTRICITE

R+2

GRETA

Général

Général Force
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NB : Les estimatifs budgétaires indiqués sont basés sur le plan de comptage minimal 

nécessaire.  

Légende

Retour Circuit régulé GRETA

Retour Condenseur 2 Circuit GIP Facade 2 - Retour

Retour Circuit constant HUB

Retour Circuit régulé HUB

Retour Circuit régulé GIP 1

Retour Circuit régulé GIP 2

CHAUFFERIE SOUS SOLS

Retour Chaudière 1 Circuit GIP Facade 1 - Aller

Chaudière 2

Plan de comptage - Calories

RDC

Retour Chaudière 2 Circuit GIP Facade 1 - Retour

Retour Condenseur 1 Circuit GIP Facade 2 - Aller

Plan de comptage - GAZ

RDC

Compteur et sous-compteur ajoutés

COFFRET EXTERIEUR CHAUFFERIE

Concessionnaire GAZ Chaudière 1
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C. CONCLUSION 

 

En définitive, le site n’est pas assujetti au décret BACS du fait d’un temps de retour sur 

investissement trop important qui s’explique par l’existence d’une GTC spécifique sur le 

système de chauffage. Toutefois dans l’optique d’une réduction et d’une gestion efficiente des 

consommations énergétiques, il est recommandé de mettre en place un système GTB de 

classe B. Ces travaux nécessitent un fort investissement mais permettent de nettes économies 

énergétiques. 

 

Point spécifique sur la maintenance du site : 

Le mainteneur du site a été arrêté par le gestionnaire qui n’en était pas satisfait et celui-ci est 

actuellement en recherche d’un autre prestataire. 

 

L’ensemble des installations en chaufferie datent de la rénovation de 2023 et sont dans un bon 

état de fonctionnement, les réseaux sont calorifugés et pas de traces de fuites. Certains 

émetteurs de chaleur du site ont été remplacés sans note de calcul thermique associée et il 

en résulte un déséquilibre des puissances sur différents locaux.  

 

Les installations d’ECS observées datent au maximum de 2010 et sont dans un bon état de 

fonctionnement. Certains ballons électriques ont été remplacés plus récemment.  

 

Concernant les équipements de ventilation, ceux observés datent de 2019 maximum et sont 

donc dans un bon état de fonctionnement. Néanmoins, les régulations et programmations en 

place ne semblent pas adaptées et résultent d’une surconsommation en espace HUB et à une 

mise à l’arrêt forcée de la CTA R+2. Également les accès à certains équipements comme les 

extracteurs simple flux en faux plafond de sanitaires peuvent être difficiles et compliquer la 

maintenance de l’équipement.  

 

Enfin, en chaufferie, est disponible le carnet d’entretien qui est tenu à jour après chaque 

passage du mainteneur. 
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IV. PARTIE 2 - RAPPORT DECRET TERTIAIRE 

A.  SYNTHESE AUDIT DEET 

1.  CONSOMMATIONS ETAT EXISTANT 

 

2.  CONSOMMATIONS SIMULATION INFORMATIQUE SED  
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3.  SCENARIOS DE TRAVAUX 

 
 

B. OBJECTIFS DEET 

1.  VALEUR RELATIVE 
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2.  VALEUR ABSOLUE 

 

 

 

3.  OBJECTIF RETENU 
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C. DETAIL DE L’ENVELOPPE ETAT EXISTANT  

 

1.  PAROIS 

 

2.  MENUISERIES 
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3.  DEPERDITIONS THERMIQUE ENVELOPPE 

 

D.  MODELISATION 3D 

 

1.  CONSOMMATIONS SIMULEES PAR SED 
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2.  VALIDATION DU MODELE INFORMATIQUE  

 

 

L’audit énergétique DEET et les travaux de rénovation étudiés s’appuient sur l’analyse des 

équipements existants et des programmations/régulations associées dont l’ensemble ont été 

détaillés au sein du la partie 1 : rapport décret BACS.   
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E. SYNTHESE TRAVAUX 

 

 

1.  SYNTHESE PRECONISATIONS 
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A noter que les puissances de chaudières sont élevées et peuvent sembler surdimensionnées. 

Le modèle informatique créé du bâtiment nous permet de faire une pré-étude de 

dimensionnement des besoins de chaud. Les résultats montrent un besoin équivalent à 

environ 300kW. Par conséquent, avec un fonctionnement tel qu’observé d’alternance des 

chaudières 15j/15j, et les chaudières ayant une puissance nominale de 320kW. Par 

conséquent l’installation n’est donc pas surdimensionnée dans sa configuration actuelle où 

la seconde chaudière joue le rôle de secours avec une capacité de 100% des besoins. 

Bien que la puissance ne soit pas surdimensionnée par rapport aux besoins selon la 

configuration choisie, il aurait possible de choisir une production par plusieurs modules de 

chaudières pour pouvoir se dimensionner à 130/150% des besoins et non 200%. 

Le rapport ci-dessous ne préconise pas de remplacement sur la génération de chaud qui est 

récente.   
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2.  SYNTHESE SCENARIOS 

 

F.  DETAILS TRAVAUX 

1.  HYPOTHESES ET LIMITES 
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2.  FAÇADES 

 

3.  TOITURES 
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4.  PLANCHERS BAS 

 

 

5.  MENUISERIES 
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6.  VERRIERE 

 

 

7.  ETUDE DIMENSIONNEMENT ET REPARTITION EMETTEURS  
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8.  DESEMBOUAGE ET REEQUILIBRAGE DES RESEAUX 

 

 

 

9.  REGULATION CIRCUITS DE CHAUFFAGE 
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10.  TRAVAUX SUR LA VENTILATION MECANIQUE  

 

 

11.  RELAMPING LED, ETUDE D’ECLAIREMENT ET ADAPTATIONS  
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12.  MISE EN PLACE DE VARIATEURS DE LUMINOSITE  

 

13.  PANNEAUX PHOTOVOLTAÏQUES 
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14.  GTB ET DECRET BACS 

En rappel des conclusions obtenues dans la partie Décret BACS, ci-dessous les préconisations 

de travaux correspondantes respectivement pour la classe C et la classe B :  

 

 

 

 


