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l. PERIMETRE MISSION ET DESCRIPTION BATIMENT
Le site concerné par la mission d’Assujettissement Décret BACS (Building Automation & Control
Systems) et d'audit DEET (Décret Eco-Energie Tertiaire) est un batiment dédié & une activité
tertiaire d'une superficie de 4 957 m? situé au 111 avenue de Dunkerque & LILLE (59). Le
batiment & dominante de bureaux regroupe également un centre de formation sur la zone
GRETA - RDC.

Ville LILLE

Adresse 111 avenue de Dunkerque

Département NORD (59)

Etablissement GIP FCIP

Gestionnaire GIP FCIP

aanche (mer)
Jersey ‘ @ By
W:mj;a = 3
: ; P':c\naimnal/ 2 A .
\\ Y e Fre S L e ‘“\,,‘ » ‘”1' 2 Figure 2 Plan de situation Local
Figure 1 Plan de situation France

Niveaux 4 (dont sous-sol)

Surface 1 - GIP:2082 m?/ 2 — GRETA : 2875m?

Année de construction 1958 (source DPE)

Lille meteoblue’

Zone climatique : Hla

Altitude : 25m

Température extérieure de base : -9 °C

DJU 2024 : 2 303,7 °Cj (Base 18, source infoclimat.fr, station LILLE)

Info :

50.63°N, 3.06°E (20 m snm)
Modeéle: NEMSGLOBAL, 2024-01-01 / 2025-01-01 (367 jours)
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Les Degrés Jours Unifiés (DJU) représentent I'écart de température entre une température intérieure conventionnelle et la température extérieure moyenne de la journée
(données Météo France). Ainsi, lorsque I'on parle de DJU 18 trentenaire, il s’agit des DJU calculés avec la température intérieure conventionnelle 18° sur la base des données
météorologiques des 30 derniéres années. s sont calculés chaque jour & partir des données fournies par les stations météorologiques en France et permettent de qualifier la

rigueur du climat et de caractériser ainsi une consommation de chauffage.

Exemple : pour une journée dont la température extérieure moyenne est de +5°C, les DJU sont de 18°C-5°C=13°C

SOCIETE AMEXIA CONSEIL
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Ci-dessous, les plans de |I'établissement :
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Figure 6 : Plan R+2

A. RAPPEL REGLEMENTATION DECRET BACS

Le décret BACS est une Obligation de mise en place ou de mise d niveau d’'un systéme de suivi
et de controle pour les batiments & usage tertiaire. Ainsi, il s'agit d'une réglementation qui
impose une obligation de moyen (I'objectif est de s'assurer par un systéme |'atteinte des
objectifs du décret tertiaire). Il y a donc une notion d’efficacité énergétique de la régulation.
Aujourd’hui, selon EN52120, il existe une classification de GTC/GTB (classe A, B C et D). La classe
A étant la meilleure. La France, demande un minimum de classe C pour les batiments tertiaires
assujettis au décret BACS.

Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
‘:) Procjex 23 Boulevard Van Gogh — 59650 VILLENEUVE D'ASCQ - + 33 3.20.47.48.46 Page 6/ 46
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Les fonctionnalités attendues pour la mise en place d'une GTC/GTB sont les suivantes :

Suivre, enregistrer et analyser en continu, par zone fonctionnelle les consommations et productions énergétique du site

Situer lefficacité énergétique du site par rapport a des valeurs de référence via la mise en place d’indicateurs par exemple

Détecter les pertes d'efficacité énergétique des systémes techniques et informer I'exploitant du site pour permettre I'analyse de la situation et
I'amélioration de I'efficacité énergétique du site

Description :

Etre interopérable* avec les différents systémes techniques du site

Permettre un arrét manuel et la gestion autonome des systemes techniques du site reliés au BACS

*Capacité de matériels, de logiciels ou de protocoles différents a fonctionner ensembie et @ partager des informations

La mission d'Assujettissement au Décret BACS vise a fournir un soutien dans le processus
d'assujettissement en offrant un accompagnement spécialisé et adapté aux besoins du Maitre
d'Ouvrage.

La mission impligue la réalisation de plusieurs sous-missions :
- Une analyse des documents techniques ;
- Un audit technique et d'exploitation ;
- Une détermination des solutions d’amélioration, d'évolution.

L'ensemble de ces éléments sont repris dans ce présent document.

24 . gV
yié 120' af“rzozﬁ
geP il 2Pl
23] 8 |
ui? 407‘3 c
def (it ?
g ¥
BATIMENTS BATIMENTS BATIMENTS
NEUFS NEUFS EXISTANTS
» 290 kW » 70 kW » 70 kW
TOUS BATIMENTS BATIMENTS
s NN EXISTANTS
byt > 200 kW

LES SERVICES BACS

{Z e Energies renouvelables locales

%/% Chauffage - Climatisation — Ventilation
Eclairage

/ﬁ Infrastructure de recharge des
véhicules électriques

.<§7\) Data

{;f:)} e Gestion des processus
9)
g) o Gestion des espaces

.
Q] Sécurité des biens et des personnes
.

OO0 w>»

Groupe
Prcjex

Fartager un réve et e réaliser

—

GTB de classe A
Régulation e1 GTE & haute
performance énergétique

GTB de classe B

Régulation et GTB avancée

GTB de classe C
Régulation et GTB standard
Gonforme au Décret BACS

GTB de classe D

Non conforme au décret BACS
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B. RAPPEL REGLEMENTATION DECRET TERTIAIRE

Le DEET est une obligation de réduction des consommations énergétiques pour tous les
locaux tertiaires d'une surface de plancher supérieure a 1000m?2. Ainsi cette réglementation
impose des objectifs de consommations maximums pour les horizons 2030, 2040 et 2050 &
respecter pour chaque site assujetti. Pour répondre aux besoins de la MOA concernant cette
thématique, AMEXIA a réalisé les études suivantes :

1. Une Simulation Thermique Dynamique (STD) : Permet d'étudier le comportement
thermique d'un batiment d'un point de vue "passif' (hors équipements) et d'observer
également les données de confort intérieurs des différentes zones modélisées. Les
études de confort réalisées le sont gréce a un diagramme de GIVONI qui indique les
données de températures intérieures corrélées a I'humidité absolue de I'air pour une
meilleure analyse du confort.

2. Une Simulation Energétique Dynamique (SED) : Suite logique de la STD, la SED permet
de calculer les consommations énergétiques d'un projet en tenant compte
l'exploitation du batiment et ses équipements selon des scénarios d'usages définis par
I'auditeur. C'est cette étude qui permet I'analyse technico-économique des
différentes solutions de travaux étudiées. Egalement la SED permet I'analyse du site
selon les objectifs du DEET.

3. Une étude RTex/BBC RENOVATION EFFINERGIE 2024 selon la méthode de calcul
THCEex : Les calculs selon la méthode THCEex sont indispensables pour valider le
respect de la réglementation thermique existante et permettent également de vérifier
I'atteinte du label BBC RENOVATION EFFINERGIE 2024 (non résidentiel) des scénarios
de travaux envisagés.

oo
@® Objectifs en valeur relative

Local tertiaire situé dans un q q q
batiment mixte dont la surface et
o H H H H H H

-40 % -50 % -60 %
D’ici 2030 D’ici 2040 D’ici 2060
Batiment letake dune ® Objectifs en valeur absolue

\ Un seuil de consommation a atteindre
I. en kWh / m2/année

Batiments tertiaires < a 1000m*

situés sur une méme unité
fonciére ou sur un méme site
dont le cumul des surfaces est =
a 1000m*
Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
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Nos quadlifications sont les suivantes :

OPQOIBi
Qualification « OPQIBI » n° 92 12 0959 L'INGENIERIE \ QUALIFIEE

> 17.17 - Diagnostic énergétique dans I'industrie
» 19 11 Audit énergétique “maisons individuelles”

> 19 05 Audit énergétique des batiments (tertiaires et/ou habitations collectives)

C. RAPPEL RT EXISTANT ET LABEL BBC RENOVATION 2024

Surface hors ceuvre nette [ SHOMY > 1000 me | SHOM < 1000 m2 VALEURS VALABLES A COMPTER DU 1% JANVIER 2023
! - Résistance thermique minimale R de I'ensemble parol + Isolant en m*.K | W
Codt des trava Cout des travaux de Type de paroi opaque zone climatique H2 Zone climatique H3
i A zene climatique H1 (H3 3 plus de 800 m (amoins de
rencyvation thermigue - bon thermique ] daltitude) d'altitude)
de |z valsur du batiment de la valzur du batment Mur extérieur, toiture de pente > 60 ° 32 3z 22
Mur en contact avec un volume non - - -
chauf 25 25 25
Plancher bas donnant sur 'extérieur . . .
ou sur un local non chauffé 3 3 2)
v Planchers de combles perdus 52 52 52
Tolture de pente <60 ° 5,2% a5 a
Toiture terrasse 4,55 4,3 G

Reglementation thermique « éleément par Element =
Type de paroi vitrée Performance thermique

Fenatre de surface supérieure 4 0,5m?,

porta fandtre, double fandtra, fagado rideau Uw £19WI(m™K)

Depuis le 1%
novembre

BBC Effinergie rénovation - non résidentiel

Porte d'entrée de maison individuelle
Verriére

Veranda

E effinergie
renuvatlun

Le kabel BEC Efinergie rénovation est octoyé 3 un bafimentou 4 une parie de baiment Beize onomeons b
Wahmmmmrmmsmmammm
rEges techniques Efi
-
=m
Méthode de calculdela £ (]
thermique dans lexistant Th-C-E ex _ A= [ | ‘ .*
- e - = MWl
’ ,l' —_ — e m
= [N am
Confort dété Consommation e o
Tic < Ticref Cep <Cepref-40% , . 00
o
ll LES EXIGENCES COMPLEMENTAIRES EFFINERGIE
@ &
ﬁ —f
Prise en compte des et mesures sur
ponts thermiques
‘{\ les! de ventilation

Pru‘nevenTemue  par
Prise en compte duvolet ErE e
avec declasse A
ot e o i
10kgeq.CO2/m*an Lair desréseaux de
ventilation
Perméabilité a 'air du bati
Mesure pour tous les
batiments (sauf IGH) R
Set.!lmhuea.l et
u-’aPa surf < 15[] mé/(hm’)
Anticipation du décret g
régulation et du décret BACS
paur une bonne gestion des Commissionnement
équipements pour s'assurer de la bonne mise en
service des équipements g é
m Eco-mobilité
ise de conscience de
e @ o
1a préservation de Mise envaleur de lalebdlisation g '
la Biodiversité sur [Observatoire BBC ef Finstallation

23

GI’OUDE_
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de plague signalétique sur fe batiment
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I. ORGANISATION DU PRESENT RAPPORT

Afin de répondre d la demande du Mditre d'Ouvrage et pour plus de lisibilité, AMEXIA a séparé

la suite de ce rapport en deux parties :
1. Analyse assujettissement décret BACS
2. Analyse Décret Tertiaire

La partie décret BACS se penchera naturellement sur I'analyse de I'ensemble des systemes
énergétiques (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage, ECS...) et sur leurs
fonctionnement et régulations associées. L'assujettissement BACS sera déterminé selon les
puissances de production énergétiques présentes sur site et les tfravaux de mise d niveau
nécessaires définis selon les besoins de ['installation existante vis-a-vis des minimums
réglementaires.

La partie décret Tertiaire complétera I'analyse des systeémes réalisée sur la partie BACS par une
analyse de I'enveloppe énergétique. L'ensemble de ces éléments seront utilisés pour réaliser
un modeéle 3D informatique du site et de ces équipements. Les résultats de la simulation seront
corrélés aux consommations énergétiques réelles afin de valider le modele créé qui servira par
la suite aux différents essais de travaux de rénovation et permettant une analyse technico-
économique des différentes préconisations étudiées.

[I. PARTIE 1 - RAPPORT DECRET BACS
A. AUDIT DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES ET D'EXPLOITATION

Aujourd’hui, le batiment est équipé d'une Gestion Technique Centralisée (GTC) surl'installation
de chauffage du site. Cette derniére est accessible et modifiée par le gestionnaire
directement via l'interface sur I'armoire électrique en chaufferie.

L'objectif est de s'assurer que le batiment est assujetti au décret BACS vis-a-vis du temps de
retour sur investissement de la mise en place d'un systéeme de suivi et de contréle. En effet, ce
dernier est assujetti a I'élaboration d'une étude décret BACS car il posséde un systeme de
chauffage ou de climatisation, combiné ou non avec un systéme de ventilation supérieur a
290kW.

Pour cela, il sera mis en avant des solutions techniques permettant d'atteindre les classes C et
B de GTC/GTB. Pour chaqgue solution, il sera associé un coUt d'investissement, un temps de
retour sur investissement et une valorisation des Certificats d’Economies d’Energie (CEE).

De plus, des bonnes pratiques seront identifiées pour la réalisation d'économie d'énergie &
court terme et & moindre co0t suite d notre étonnement de visite sur le mode d’utilisation des
équipements techniques.

AUDITS DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES :

BILAN DE PUISSANCE

Le site est équipé de deux chaudiéres gaz & condensation de 320 kW unitaire. Par conséquent
est présent un systéme de chauffage ou de climatisation, combiné ou non avec un systéme
de ventilation supérieur a 290kW. De ce fait, si ce dernier est assujetti vis-a-vis du temps de
retour sur investissement (inférieur & 10 ans) pour le passage d'une classe a une autre, les
travaux devront auraient déja dus étre réalisés pour une mise en conformité le 1e janvier 2025.

Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
‘:) Procjex 23 Boulevard Van Gogh — 59650 VILLENEUVE D'ASCQ - + 33 3.20.47.48.46 Page 10 / 46
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CHAUFFAGE

Sur site, la production de chauffage est assurée par 2 chaudieres gaz d condensation.
Chaudieres localisées dans le local chaufferie du bé&timent, au niveau du sous-sol de la zone
GRETA. Cette chaufferie alimente en chauffage I'ensemble du site a travers différents départs
de circuits.

2 Chaudiéres gaz a condensation
Marqgue : ATLANTIC

Type : VARMAX

Puissance unitaire : 320 kW
Année : 2023

ing [.,ll'n

- |
PS

2 pompes retours chaudiéres - circulateurs
doubles

Marque : WILO

Type : STRATOS MAXO 40/05.10

Puissance : 7 a 280 W

Régulation : Vitesse variable

2 pompes retours condenseurs - circulateurs
doubles

Marque : WILO

Type : STRATOS MAXO 40/05.10

Puissance : 7 a 280 W

Régulation : Vitesse variable

2 vannes motorisées - retour chaudiéres
Marque : SIEMENS
Type : SAL31

2 vannes motorisées - retour condenseurs
Marque : SIEMENS
Type : SAL31

Lors de notre visite, les chaudieres sont en fonctionnement en mode « alternée » par période
de 15 jours. La chaudiére 1 était en fonctionnement.

Les fravaux de remplacement des chaudiéres ont été réalisés sur un principe de
fonctionnement en alternance

Concernant le réseau de distribution, on distingue cing départs de chauffage :

Circuit constant alimentant la centrale de traitement d'air (CTA HUB) ;

Circuit régulé alimentant les ventilo-convecteurs et radiateurs de la zone HUB ;
Circuit régulé alimentant la zone GRETA ;

Circuit régulé alimentant la zone GIP facade 1 ;

Circuit régulé alimentant la zone GIP facade 2.

oM -
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Circuit constant HUB - circulateur double
Marque : WILO

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5
Puissance : 7 a 160 W

Régulation : Vitesse variable

Circuit constant HUB - servomoteur vanne 3
voies

Marque : SIEMENS

Type : SAS61

Circuit constant HUB - vanne d’'équilibrage
retour (1)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 25

Réglage : 3.2

Circuit constant HUB - vanne d'équilibrage
retour (2)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 25

Réglage : 3.9

Circuit régulé HUB - circulateur double
Marqgue : WILO

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5
Puissance : 7 a 160 W

Régulation : Vitesse variable

Circuit régulé HUB - servomoteur vanne 3
voies

Margue : SIEMENS

Type : SAS61

Circuit régulé HUB - vanne d'équilibrage
retour (1)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 32

Réglage : 3.0

Circuit régulé HUB - vanne d’'équilibrage
retour (2)
Marque : STABIFLO

Type : STAD
DN : 32
Réglage : 4.0
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Circuit régulé GIP 1 - circulateur double
Marqgue : WILO

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5
Puissance : 7 a 160 W

Régulation : Vitesse variable

Circuit régulé GIP 1 - servomoteur vanne 3
voies

Margue : SIEMENS

Type : SAS61

Circuit régulé GIP 1 - vanne d'équilibrage
retour (1)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 40

Réglage : 3.9

Circuit régulé GIP 1 - vanne d'équilibrage
retour (2)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 40

Réglage : 4.1

Circuit régulé GRETA - circulateur double
Marque : WILO

Type : STRATOS MAXO-D 32/0.5
Puissance : 7 a 160 W

Régulation : Vitesse variable

Circuit régulé GRETA - servomoteur vanne 3
voies

Marque : SIEMENS

Type : SKD62

Circuit régulé GRETA - vanne d’équilibrage
retour (1)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 50

Réglage : 4.0

Circuit régulé GRETA - vanne d'équilibrage
retour (2)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 50

Réglage : 4.6
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Circuit régulé GIP 2 - circulateur double
Marqgue : WILO

Type : STRATOS MAXO-D 40/0.5
Puissance : 10 & 570 W

Régulation : Vitesse variable

Circuit régulé GIP 2 - servomoteur vanne 3
voies

Margue : SIEMENS

Type : SKD62

Circuit régulé GIP 2 - vanne d'équilibrage
retour (1)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 50

Réglage : 4.4

Circuit régulé GIP 2 - vanne d’'équilibrage
retour (2)

Marque : STABIFLO

Type : STAD

DN : 50

Réglage : 4.3

En chaufferie, il existe une armoire électrique dans laquelle on va retrouver niveau régulation
I'ensemble des équipements permettant d'avoir accés a I'interface de programmation des
données de la chaufferie.

Equipement Caractéristiques techniques

Interface de régulation
Marque : WIT
Type : NC

Il est important de préciser que les chaudiéres ont un fonctionnement en alternance par
période de 15 jours.

Au niveau régulation, concernant la production, la GTC permet une programmation horaire de
fonctionnement et des consignes de température en fonction de la température extérieure.
Pour rappel, cette régulation est accessible et utilisée par le gestionnaire du site.
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Enfin, concernant les émetteurs de chauffage, les radiateurs @ eau chaude sont tous équipés
de robinets thermostatiques permettant une régulation statique de I'eau de chauffage tandis
que les ventilo-convecteurs de I'espace HUB sont équipés de systémes types thermostats
permettant une régulation dynamique.

Equipement Equipement

Analyse des équipements liés aux installations de chauffage : L'ensemble des installations de
chauffage date au maximum de 1958 pour les émetteurs et de 2023 pour les éléments en
chaufferie, celle-ci ayant fait I'objet d'une rénovation en 2023. L'ensemble de ces
équipements semblent dans un bon état de fonctionnement toutefois le mainteneur a été
arrété par le gestionnaire qui est en recherche d'un autre prestataire. La chaufferie est propre
et semble bien entretenue. En effet, les réseaux d'eau de chauffage sont calorifugés, les
pompes, vannes d'équilibrage... sont équipées d'une coquille calorifugée, les réseaux
d'évacuation d'eau de purge sont correctement raccordés, pas de trace de fuite ni de
rouille... Les réseaux sont également bien indiqués et le plan de chaufferie complet et & jour.

CLIMATISATION

Sur site, la climatisation existante n'est utilisée que pour le process (local info) et n'est donc pas
étudiée dans cet audit BACS.

VENTILATION

Sur site sont présents différents équipements de traitement de I'air. Les zones bureaux sont
équipés de moteurs VMC situés en faux plafonds pour I'extraction de I'air des locaux a air
viciés. Pour I'espace HUB un caisson de ventilation de type double flux avec batterie chaude
est situé en toiture du HUB. A noter toutefois que certains équipements n'ont toutefois pas pu
étre observés. Il est supposé manquant a la liste ci-dessous, 2 extracteurs VMC de combles
pour les sanitaires GRETA et un de comble sanitaire GIP.

Equipement Caractéristiques techniques

Extracteur sanitaires GIP
Marque : CAIROX

Type : Tube fan BCS 125L
Débit de soufflage : NC

Puissance : 0.074kW

Année : 2019
Localisation : Combles sanitaires
Nombre : 2
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CTA DF - HUB

Marque : ATLANTIC

Type : DUOTECII 3700 VDI
Débit max : 3750 m3/h
Puissance : 2.6 kW
Année : 2022
Localisation : Toiture HUB

i
¢

Caisson d’extraction - R+2 GIP
Marqgue : France AIR

Type : Silens’ Air ECM 400
W Débit max : 1440 mé/h
y Puissance : NC
J/\t,l Année : 2022
i

Localisation : R+2 GIP

-

Analyse des éqguipements liés aux installations de ventilation : L'ensemble des installations de
ventilation observées datent au maximum de 2019 et semblent dans un bon état de
fonctionnement. A noter qu'un ancien probléme électrique avait forcé a I'arrét des
équipements VMC. Ce probléme a été réglé depuis notre visite. Egalement, le caisson
d'extraction du R+2 aurait été forcé a I'arrét suite & une mauvaise programmation.

En ce qui concerne la régulation des extractions en simple flux, on ne distingue dans les
armoires électriques aucun régulateurs ou horloges de programmation. A noter que la
programmation des équipements d’extraction et de double flux ne sont pas connus.

EAU CHAUDE SANITAIRE (ECS)

Sur site, la production d'ECS est réalisée par des ballons électriques présents au niveau des
différents points de puisage.

Ballon ECS GIP - Sanitaires Batiment A
Marque : ATLANTIC

Type : 50VM

Capacité : 50L

Puissance : 1 200 W

Année : 2024

Ballon ECS GIP - Sanitaires Batiment B RDC
Margue : DE DIETRICH

Type : NC

Capacité : 100L

Puissance : 1 200 W

Année : 2010

Ballon ECS GIP - Local Ménage Batiment B
Marque : DE DIETRICH

Type : NC

Capacité : 50L

Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
‘:, P r_,J e )\ 23 Boulevard Van Gogh — 59650 VILLENEUVE D'ASCQ - + 33 3.20.47.48.46 Page 17 / 46
Partager unréva et AMEXIA S.A.S au capital de 10 000€ - RCS LILLE METROPOLE 452 017 460

DEET



A I I I e X I a GIP FCIP — 111 avenue du Dunkerque

CONSEIL LILLE (59)

Puissance : 1 200 W
Année : 2019

Ballon ECS GRETA - Sanitaires R+1
Marque : DE DIETRICH

Type : NC

Capacité : 100L

Puissance : 1 200 W

Année : 2010

Ballon ECS GIP - Salle repos R+2
Marque : ATLANTIC

Type : NC

Capacité : 15L

Puissance : 2 000 W

Année : 2021

Analyse des équipements liés aux installations d'ECS : L'ensemble des installations d'ECS
observées datent au maximum de 2010 et semblent dans un bon état de fonctionnement.

Une horloge pour le BEC du local ménage est observée en TD. Pour le reste, il n'y a pas de
régulation/programmation vue sur ces équipements.

ECLAIRAGE

Sur I'ensemble du site, nous distinguons des éclairages de types LED pour la grande majorité,
des ampoules incandescentes et des éclairages fluorescents restent tout de méme présents.
Tout va passer au LED au fil de I'eau, en fonction des disfonctionnements, arréts des
équipements plus anciens.

En général, aujourd’hui, la répartition est la suivante :

1. Allumage et extinction par interrupteur manuel pour les espaces de types bureaux,
réunions et salles de formations ;

2. Sont présents quelques variateurs de lumiéres sur quelques bureaux ;

3. Les espaces & occupation passagere de types sanitaires et circulations sont équipés
de systeme de détection de présence/absence

4. Les locaux techniques ont des équipements majoritairement de types fluorescents et
sont pilotés par interrupteurs marche/arrét ;

5. Les équipements d'éclairage extérieurs sont de types LED et sodiums et programmés
sur horloge disponible en TD.

r

Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
‘:) Procjex 23 Boulevard Van Gogh — 59650 VILLENEUVE D'ASCQ - + 33 3.20.47.48.46 Page 18/ 46
e v AMEXIA S.A S au capital de 10 000€ - RCS LILLE METROPOLE 452 017 460

Rapport Assujettissement BACS et

DEET



r—\ I I l e X I a GIP FCIP — 111 avenue du Dunkerque Rapport Assujettissement BACS et

CONSEIL LILLE (59) DEET

Figure 7 : Eclairages et commandes du site

Analyse des équipements liés aux installations d'éclairage : Une majorité des éclairages sont
de types LED (avec un reste de fluorescents en sous-sol et locaux techniques et du sodium sur
les éclairages extérieurs). Les équipements vétustes et énergivores seront remplacés au fil de
'eau aprés une casse par exemple. Niveau régulation des éclairages, les espaces &
occupation passageére types sanitaires et circulations sont équipés de détection de présence
tandis que la grande majorité des autres locaux ont des commandes de type marche/arrét.
L'éclairage I'extérieur est régulé via horloge visible au niveau du TGBT.

COMPTAGE

Sur site, il existe un compteur concessionnaire de gaz et d'électricité, ainsi que :
1. Sept compteurs calorifiques en chaufferie (2 sur retour principaux et 5 sur retours
circuits) ;
. 2 compteurs gaz en chaufferie sur retours chaudiéres ;
Trois compteurs calorifiques au niveau des conduites en sous-sol ;
Onze compteurs électriques présents dans les différents TD ;
. Une centrale de mesure électrique au niveau du local TGBT.

Equipement Caractéristiques techniques

COMPTEUR
PC

anRWN

= 26860 wn

-0 TRy
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Concernant les consommations énergétiques du site du GIP de LILLE, les données qui nous ont
été communiquées sont les suivantes :

Année Répartition GAZ ELECTRICITE Observations
GRETA  GIP enm? enkWh en€TTC enkWh en€lTC DJU
2019 62 38 397109 22666,45 85449 11940,85 2483,2
2020 62 38 515724 29338,92 82648 14756,4 2322,8
2021 62 38 532858 25171,29 91193 17073,42 2671,1
2022 62 38 403845 22827,16 101381 28912,09 2316,8 chgt chaudiére
2023 58 42 327908 25428,24 124503 40113,15 2283,2 tvx 2e
2024 58 42 343743 38198,91 133425 36511,04 2303,7
2025 58 42 81014 22862,07 2242,1 incomplet

En partant des données de consommations obtenues sur 2024 par les factures énergétiques et
en se basant sur la surface totale du site, les ratios de consommations électricité et gaz sont
de:

1. 26.9 kWhef/m? (électricité)

2. 69.3 kWhef/m? (gaz)

Analyse des équipements liés aux installations de comptage : A ce jour, le site est équipé de
différents sous comptage électriques et calorifiques toutefois les données correspondantes ne
nous ont pas été fournies. Seules les données de consommations globales ont été accessibles
pour cet audit.

AUDIT D’EXPLOITATION :

L'objectif de I'audit d'exploitation est de relever les parameétres de gestion des installations, les
habitudes des usagers ainsi que les problémes récurrents rencontrés sur la gestion et la
maintenance des équipements.

Lors de cette étape, il est essentiel de :
1. S’entretenir avec le responsable d’'exploitation, les ftechniciens en charge de
I'exploitation et selon le cas certains occupants ;
2. Consulter les livrets de maintenance est nécessaires lors de cette étape.
Il est alors possible d'identifier les éventuels dysfonctionnements et problemes d'inconfort surle
site.
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Nous pouvons retenir les informations suivantes :

Aujourd’hui, le responsable du site nous a indiqué des problemes de confort estivaux et
hivernaux mais vraisemblablement dus aux mauvaises performances thermiques des
menuiseries bois d'origine. Le dimensionnement des équipements semble suffisant pour
répondre aux besoins du site.

Concernant la régulation de la production de chauffage : une programmation horaire de
fonctionnement et des consignes de température en fonction de la température extérieure
ont certainement été programmées sur la GTC. Pour rappel, les données de régulation de la
chaufferie sont accessibles et utilisées par le gestionnaire. A noter que le mainteneur du site a
été arrété par le gestionnaire qui cherche un nouveau prestataire. En local, concernant les
émetteurs de chauffage, les radiateurs & eau chaude sont tous équipés de robinets
thermostatiques permettant une régulation statique de I'eau de chauffage tandis que les
ventilo-convecteurs de I'espace HUB sont sujets & une régulation dynamique de I'eau de
chauffage par thermostat.

Il est important de préciser que les chaudiéres ont un fonctionnement en alternance sur un
rythme de 15 jours.

Pour précision, les valeurs de régulation et programmation observées lors de notre visite sont :
1. Lundi:Température de confort de 5n30 a 18h. Réduit le reste du temps
2. Mardi & vendredi : Température de confort de 6h & 18h. Réduit le reste du temps
3. Samedi et dimanche : Température de réduit toute la journée
4. Les courbes de chauffe de I'ensemble des circuits présentent une régulation basée sur
une température de départ de 60°C avec une température de retour de 45°C
A noter que les températures de consignes (confort/réduit) ne sont pas connues.

Concernant la régulation de la climatisation : Les unités de climatisation sont utilisées pour le
process des locaux informatiques. Leur régulation se fait par télécommande.

Concernant la régulation de la ventilation : Seule la centrale de traitement d'air (CTA DF) est
équipée d'un systéme de régulation, celle-ci n'étant pas connue.

Concernant la régulation de I'ECS : Une horloge de programmation a été observée pour le
ballon d’eau chaude sanitaire du local ménage uniquement.

Concernant la régulation de I'éclairage : Les espaces & occupation passagére de types
sanitaires et circulations sont équipés de détection de présence, autrement le reste des locaux
sont équipés de commandes de type marche/arrét. L'éclairage I'extérieur est régulé via
horloge visible au niveau en TD.

Concernant le comptage : sont présents sur site un compteur gaz, deux sous compteurs gaz
en retours de chaudiéres, un compteur d'électricité, dix compteurs de calories, onze
compteurs électriques et une centrale de mesure.

En définitive, en I'état actuel, les consommations énergétiques au plus proche des utilisateurs
peuvent étre optimisées/réduites significativement par la mise en place de systémes, de
bonnes pratiques permettant une gestion et un suivi des paramétrages de régulation.

Il est important de rappeler que le site est pour le moment sans mainteneur.

Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
‘:, Prcjex 23 Boulevard Van Gogh - 59650 VILLENEUVE D'ASCQ - + 33 3.20.47.48.46 Page 21/ 46
Partager unréve stia résiser AMEXIA S.A S au capital de 10 000€ - RCS LILLE METROPOLE 452 017 460



Amexia

CONSEIL

GIP FCIP — 111 avenue du Dunkerque Rapport Assujettissement BACS et
LILLE (59) DEET

Ci-dessous la visudlisation schématigue des compteurs actuellement disponibles sur site :
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Retour Chaudiére 1

Circuit GIP Facade 1- Aller

Retour Chaudiére 2

Circuit GIP Facade 1- Retour

Retour Condenseur 1

Circuit GIP Facade 2- Aller

Retour Condenseur 2

Circuit GIP Facade 2- Retour

Retour Circuit constant HUB
Retour Circuit régulé HUB

Retour Circuit régulé GIP
Retour Circuit régulé GIP 2
Retour Circuit régulé GRETA

B. DETERMINATION DES SOLUTIONS D'AMELIORATION, D'EVOLUTION

L'objectif de cette étape est de proposer des solutions d'amélioration, d'évolution, de mise en
place de la GTC/GTB en adéquation avec les besoins réels du Mdaitre d'ouvrage quant au
choix de la classe visée et des exigences du Décret BACS.

Aujourd’hui, le batiment est équipé d'une GTC utilisée et pilotée par le gestionnaire du site. De
plus, notre analyse de la régulation de I'ensemble des équipements présents sans GTC sur site
(détaillée ci-dessus), nous permet de confirmer qu'au regard de la norme
NF EN ISO 52120-1, le site posséde une classe de performance de la GTC/GTB de type D.

CLASSES DE PERFORMANCE DE LA GTB SELON LA NORME NF EN ISO 52120-1

Classe A: régulation et GTB a fort
rendement energétique

Classe B: régulation et GTB avancée

Classe C: regulation et GTB standards
(classe référence)

Classe D: régulation et GTB non rentables
d’un point de vue energéetique
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Solution n°1 : Passage d’'une régulation de classe D d une régulation de classe C

N,
7N

2
/0

«

Pour passer d'une régulation de classe D d une régulation de classe C, les points suivants vis-

a-vis de I'existant doivent étre réalisés :
1. Au niveau de la ventilation :

o

Mise en place d'une régulation pour effectuer du rafraichissement nocturne
dans les pieces pouvant le nécessiter.

2. Auniveau de la GTB

-
N

o

Gestion des points de consigne et des temps de fonctionnement. Cela passe
par la mise en place d'une GTC/GTB sur site avec la remontée des points de
consigne des équipements de production ;

Détection des défauts des systémes. Cela passe par la remontée des alarmes
et défauts généraux (synthése)sur la GTC/GTB mise en place ;

Compte-rendu des informations concernant la consommation énergétique et
les conditions intérieures. Cela passe par la visualisation sur la GTC/GTB des
valeurs réelles des conditions intérieures et des compteurs énergétiques.

Solution n°2 : Passage d'une régulation de classe D a une régulation de classe B

\"
A
e
/ 0\

«

Pour passer d'une régulation de classe D & une régulation de classe B, les points suivants vis-a-

vis de I'existant doivent étre réalisés :
1. Au niveau du chauffage

o

Régulation modulante individuelle par zone fonctionnelle (émetteur de
chaleur) : Cela passe par la mise en place d'un dispositif permettant une
communication entre les régulateurs et le BACS (par exemple
programmateur, consigne de température ambiante) ;

Régulation basée sur les besoins (réseau d'eau de chauffage) : par exemple
basée sur la variable de régulation de la température intérieure. Les actions
abaissent généralement la température moyenne de l'eau ;

Equilibrage dynamique de chaque émetteur (par exemple avec des
régulateurs de pression différentielle) ;

Régulation automatique avec optimisation de la mise en marche/arrét : Pour
réduire le temps de fonctionnement. En optimisant en permanence les heures
de fonctionnement de l'installation en fonction des heures d'occupation. Elle
peut par exemple étre obtenue par un régulateur en fonction de la
température extérieure ou par un programmateur de mise en marche-arrét
conformément. Un seul systéme peut réguler plusieurs pieces/zones.

2. Au niveau de la ventilation :

o

Mise en place d'un refroidissement naturel. Les quantités d'air extérieur et d'air
de recirculation sont modulées au cours de toutes les périodes afin de réduire
le plus possible la quantité de refroidissement mécanique. Un calcul est réalisé
sur la base des températures

3. Auniveau de I'éclairage

@)

Mise en place d'une commutation automatique de I'éclairage en fonction de
la lumiére naturelle dans les zones adéquates.

4. Au niveau de la GTB

D

@)

Gestion des points de consigne et des temps de fonctionnement. Cela passe
par la mise en place d'une GTC/GTB sur site avec la remontée des points de
consigne des équipements de production mais également par zone d'usage
(open-space, bureau, magasin...). La GTC/GTB doit également étre accessible
a distance (sur le web) afin de facilité les interventions de I'exploitant, du
mainteneur pour I'optimisation des consommations, I'adaptation du confort...
Détection des défauts des systémes. Cela passe par la remontée des alarmes
et défauts généraux (synthese)mais également incluant des fonctions de
diagnostics (alertes, seuils...) de facon ciblée sur certains équipements (filtre
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d'une CTA, ventilateur d'une CTA...) dans I'optique d'une meilleure réactivité
de la part du mainteneur surla GTC/GITB mise en place ;

o Compte-rendu des informations concernant la consommation énergétique et
les conditions intérieures. Cela passe par la visualisation sur la GTC/GTB des
valeurs réelles des conditions intérieures et des compteurs énergétiques. A
travers la GTC/GTB, il sera également possible d'historiser les valeurs réelles afin
de pouvoir effectuer des analyses graphiques sur une période identifiée d'une
valeur voire pour plusieurs valeurs.

Pour information, dans le contexte de la norme ISO 52120-1, la notion de "zone fonctionnelle"
désigne une subdivision spécifique d'un bdatiment destinée & des fonctions ou des usages
déterminés. Chaque zone fonctionnelle peut avoir des besoins énergétiques distincts en
termes de chauffage, de refroidissement, de ventfilation, ou d'éclairage, et ses conditions de
confort doivent étre assurées par des systemes adaptés en fonction de son usage.
Ainsi, le batiment posséde 2 zones fonctionnelles : bureaux et centre de formation.

Ci-dessous le récapitulatif des fonctions validées et des fonctions & valider vis-a-vis du décret
BACS pour I'atteinte d'une classe C, d'une classe B et d’'une classe A de GTB :

Pour information, tous les usages et toutes les fonctions n'apparaissent pas dans les tableaux
ci-dessous car soit le site n'y est pas concerné car inexistant (pas de réseau de chaleur, donc
pas de regard sur la fonction réseau de chaleur) soit n'y est pas concerné car la
consommation de la fonction est in fine de I'usage est inférieure ou égal & 5% de la
consommation globale du site. C'est pourquoi, sur ce site, n'est pas regardé les usages de
climatisation et d'ECS.

Bureautigue
12%

Eclairage
T
Auxiliaires de
distribution
0%

Auxiliaires de
ventilation \
2%
P —

ECS
4% Chauffage
T4%

Refroidissement
1%

Figure 9 : Répartition des consommations adapté au site issues de la simulation thermique de I'audit DEET
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EXiGENGes DEcReT Bacs “cussec | ansses | cussea |
T T T

Régulation individuelle par pigce : Cela se traduit notamment par la mise en place de robinets thermostatigues ou de régulateurs J / /
électroniques pour les émetteurs de chauffage.

Régulation modulante individuelle par piéce : Cela passe par la mise en place d'un dispositif permettant une communication entre les / x x
régulateurs et le BACS (par exemple programmateur, consigne de température ambiante).

1,3 - Fonction sur la température d'eau chaude du réseau _—_
Régulation en fonction de la température extérieure : Les actions abaissent généralement la température moyenne de Feau. l Jl ! /
Régulation basée sur les besoins : par exemple basée sur la variable de régulation de la température intérieure. Les actions abaissent / x x
généralement la température moyenne de I'eau

1 Foncionsurles pompesdedisrbution I I
Commande automatique de mise en marche/arrét : Les pompes fonctionnent sans régulation a leur vitesse maximale. | Jl ! 7
Commande multi-vitesse : La vitesse des pompes est régulée par une régulation 3 plusieurs niveaux. / l Jl 7
Commande des pompes a vitesse variable : Deltap constant ou variable basé sur les estimations (internes) du groupe de pompes ou / / J

Ap variable aprés un signal de demande externe, par exemple, les besoins hydrauliques.

1,4 - Fonction sur 'équilibrage hydraulique de distribution

Equilibrage statique de chague émetteur et équilibrage dynamique du groupe (par exemple avec des régulateurs de pression ¢ / /
différentielle).

Equilibrage dynamique de chaque émetteur (par exemple avec des régulateurs de pression différentielle). / |x| |x|

1,5 - Fonction sur la régulation de I'dmission et/ou de la distribution

Régulation automatigue avec programme fixe: Pour réduire le temps de fonctionnement ! /

Régulation automatigue avec optimisation de |a mise en marche/arrét : Pour réduire le temps de fonctionnement. En optimisant en
permanence les heures de fonctionnement de l'installation en fonction des heures d'occupation. Elle peut par exemple &tre obtenue

par un régulateur en fonction de la température extérieure ou par un programmateur de mise en marche-arrét conformément. Un /
seul systéme peut réguler plusieurs pigces/zones

Régulation automatigue avec évaluation des besoins : Le temps de fonctionnement et/ou la consigne de température pour I'émission
et/ou la distribution sont déterminés en fonction de la d de des conso iteurs. On peut utiliser pour ce faire le régime de / !
fonctionnement (Confort, Pré-confort, Economie, Protection)

EXIGENCES DECRET BACS | cuassec | aasses | cuassea |
4,1 - Fonction sur la régulation de Falimentation en air au niveau de la piece _—_

Régulation programmeée : le systéme fonctionne conformé & un calendrier et des horaires donnés.
Régulation basée sur l'occupation : le systéme fonctionne en fonction de I'occupation (présence, interrupteur d'éclairage, capteurs 3 7 | J' /
infrarouges, etc.)

Régulation en fonction des besoins : le systéme fonctionne en fonction des besoins en termes de qualité de I'air (mesure du COz, des / / x
composes organiques volatils, etc.)

4,2 - Fonction sur la régulation de la température de I'air ambiant _—_

Commande continue : le débit d'air ou la température d'alimentation en air au niveau de la piéce peut &tre changé en continu; les \/ / /
points de consigne de température ambiante sont fixés individuellement

Régulation optimisée : besoins énergétiques minimaux grice 3 la régulation optimisée. Le débit d'air et la température d'alimentation / / |x|
en air au niveau de la piéce sont régulés en fonction de la charge de chauffage/refroidissement

4,6 - Fonction sur la régulation de la récupération de chaleur: protection contre le gel _—_
Avec protection contre le gel : une boucle de régulation permet de garantir que la température de ['air extrait de I'échangeur de

chaleur n'est pas trop basse afin d'éviter un gel / / g
4,8 - Fonction sur le refroidissement mécanique naturel _—_

Refroidissement nocturne : la quantité d'air extérieur est établie 3 sa valeur maximale au cours de la période prévue de non-
occupation: 1) la température ambiante dépasse le point de consigne pour la période de confort; 2) la différence entre la température

ambiante et la température extérieure est au-dessus d'une limite donnée; si un refroidissement nocturne libre doit étre réalisé par / /
I'ouverture automatique des fenétres, il n'y a aucune régulation du débit d'air

Refroidissement naturel : les quantités d'air extérieur et d'air de recirculation sont modulées au cours de toutes les périodes afin de / K

réduire le plus possible la quantité de refroidissement mécanigue. Un calcul est réalisé sur la base des températures.

Régulation sur la base de I'enthalpie : les quantités d'air extérieur et d'air de recirculation sont modulées au cours de toutes les
périodes afin de réduire le plus possible la guantité de refroidissement mécanigue. Un calcul de I'enthalpie est réalisé sur la base des / /
températures et de 'humidité

e —— “ostc | asses | assen |
5,1 - Fonction sur une commande basée sur Foccupation _—_

Détection automatigue : Mise en marche automatigue/arrét : Le systéme de commande allume automatiquement le(s) luminaire (s) 3 / J J
chaque fois qu'une présence est détectée dans la zone éclairée et les éteint automatiquement en intégralité.

5.2 - Fonction sur Fintensité lumineuse/la lumiére naturelle _—_

Manuelle : Commande centralisée, les luminaires sont commandés de maniére centralisée et il n'y a aucun interrupteur manuel dans \/ / /
la piece/zone ou commande manuelle, les luminaires peuvent étre éteints avec un interrupteur manuel dans la pigce.

X -~

Commutation automatigue : Les luminaires sont automatiquement éteints dés que la lumiére naturelle est plus que suffisante pour

assurer I'éclairage minimal requis et sont allumés lorsgue la lumiére naturelle devient insuffisante dans les zones adéquates / /
bénéficiant d'un éclairement naturel {zone équipée d’'une fenétre...).
Modulation automatigue : L'intensité lumineuse des luminaires est progressi nt réduite et les luminaires sont finalement éteints,
par exemple dés que la lumiére naturelle est suffisante ou lorsque la régulation de l'intensité lumineuse a base de scénes est |x|
appliguée. Les luminaires seront rallumés et leur intensité lumineuse progressivement augmentée lorsque la quantité de lumigre / /
naturelle diminue ou lorsque la régulation de l'intensité lumineuse & base de scénes est appliquée.
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p— Ccsmmc | anmes | cnsen

7 - GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT
7,1 - Fonction sur les points de consigne

Adaptation uniquement a partir de piéces réparties/décentralisées, C'est-a-dire, les consignes peuvent étre réglées ou réinitialisées a x / /
partir d'un local de l'installation éloigné des piéces desservies.

‘Adaptation a partir d'une piéce centrale (par exemple poste de travail, fonctionnement sur le web; les unités d'exploitation des piéces / x /
sont exclues). C'est-3-dire, les consignes peuvent &tre réglées & partir d'un point central & proximité des différentes pigces.

‘Adaptation a partir d'une piéce centrale (par exemple poste de travail, fonctionnement sur le web; les unités d'exploitation des piéces

sont exclues) avec rétroaction fréquente des entrées des utilisateurs (réinitialisati i des igl réglées par / / |x‘|

I'utilisateur sur une valeur déterminée (par exemple tous les jours, & midi, 4 1a fin de la journée de travail....).

72 Fonction s temps e oncliomenen I S R

Réglage individuel d'aprés un horaire prédéfini incluant des phases de préconditionnement fixes. C'est-a-dire, un programme horaire |x’ / /
prédéfini améliore les conditions d'arrét (voir Réglage manuel).

Réglage individuel d'aprés un horaire prédéfini. Adaptation a partir d'une piéce centrale (par exemple poste de travail, fonctionnement / |KI |K|

sur le web; les unités d'exploitation des pigces sont exclues). Phases de préconditionnement variables,

7.3 - Fonction sur la détection des défauts et alarmes _—_
Avec indication centralisée des défauts détectés et des alarmes. |x| / !/

Avec indication centralisée des défauts détectds et des alarmes, incluant des fonctions de diagnostic (alertes, seuils...). ! |K| |x|

7,4 - Fonction sur la consommation énergétique et les conditions intérieures _— _
Indication des valeurs réelles uniguement (par exemple températures, valeurs mesurées), Cela se traduit par la visualisation sur la GTB |xl / /

des valeurs réelles des conditions intérieures et des compteurs énergétiques.

Fonctions d'analyse de tendances et détermination de la consommation. A travers la GTB, il sera possible d'historiser les valeurs réelles K

afin de pouvair effectuer des analyses graphiques sur une période identifiée d'une valeur voire pour plusieurs valeurs (conditions ! | l I/
intérieuras et des compteurs énergétigues).

Analyse, évaluation de la performance, étalonnage de I'environnement intérieur et de I'énergie. / / le

Tableau des solutions :

Avant de présenter le tableau estimatif, il est essentiel de noter que les budgets (en euros €)
attribués a chaque solution sont fournis a fitre informatif et ne représentent qu'une estimation
préliminaire.

Ces montants sont susceptibles de varier en fonction de divers facteurs, tels que les fluctuations
des coUts des matériaux, les ajustements nécessaires au cours du processus de mise en ceuvre,
ou d'autres considérations imprévues.

Il est alors recommandé de considérer ces chiffrages comme des indications préliminaires, et
une réévaluation plus approfondie des coits devrait éfre effectuée au moment de la
planification détaillée du projet de mise a niveau de la GTB.

En effet, nous rappelons que la mission d’AMEXIA n’est en aucun cas assimilable a une mission
de Maditrise d’ceuvre.

Instrumentation
GTB 40 000 €HT
Thermostats 1 000 €HT
Extinction éclairage 1 000 €HT
Compteurs 6 000 €HT
Total 48 000 €HT 1.4 % 19 ans /

Le TRI est supérieur & 10 ans ce qui constitue un motif de dérogation. Par conséquent le site
n'est pas assujetti au décret BACS.

Il est important de rappeler que les calculs des TRI sont basés sur des estimations budgétaires
et comprennent alors une marge d’incertitude.
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Solufon 12 Possage dune éguiation de classe D& une éguiation declasseB
Instrumentation
GTB 93 550 €HT
Thermostats 12 250 €HT
Extinction éclairage 1 000 €HT
Gradation éclairage 132 500 €HT
Compteurs 6 000 €HT
Total 244 300 €HT 15 % 15 ans 32 500 €
S Pour information, dans le cas d'une mise au niveau de la classe B du décret BACS, il sera

’Q\ nécessaire de prévoir le remplacement d'équipements techniques tels que chiffrés ci-dessus
et incluant notamment la mise en place de gradation de I'éclairage dans les locaux adaptés.

Plan de comptage minimal proposé :

Plan de comptage - ELECTRICITE

N I _ TGBT RDC — P D‘::;T’EE?:" :“G!::; ::(::::f‘: TD;D- Local Info GIPOEI:-‘%"ZE::'GW Gé::?;l:z{ll‘:lfue TD Salle 4 TDSalle 5 TDSalle 6
BECS Général TD Salles 43 6
1rs O Ventil
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Plan de comptage - GAZ

COFFRET EXTERIEUR

RDC CHAUFFERIE
Concessionnaire GAZ Chaudiére 1
Chaudiere 2
Plan de comptage - Calories
CHAUFFERIE SOUS SOLS
Retour Chaudiére 1 Circuit GIP Facade 1- Aller
Retour Chaudiere 2 Circuit GIP Facade 1- Retour
RDC

Retour Condenseur 1

Circuit GIP Facade 2 - Aller

Retour Condenseur 2

Circuit GIP Facade 2 - Retour

Retour Circuit constant HUB

Retour Circuit régulé HUB

Retour Circuit régulé GIP 1

Retour Circuit régulé GIP 2

Retour Circuit régulé GRETA

Plan de comptage complet proposé :

Plan de comptage - ELECTRICITE

Légende
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’ Compteur et sous-compteur ajoutés
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]
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Local Réserve
Ve
Logement Vi
‘GRETA + MAIRIE 3,0
‘Général ALIM 2 (Meairie) Eclairage
Général AUM 1 (GRETA] PC
- Eclairage 1 Général Forces
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Plan de comptage - GAZ

Légende
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| Compteur et sous-compteur ajoutés

RDC | COFFRET EXTERIEUR CHAUFFERIE

| C ionnaire GAZ Chaudiére 1

Chaudiere 2

Plan de comptage - Calories
CHAUFFERIE SOUS SOLS
Retour Chaudiére 1 Circuit GIP Facade 1- Aller
Retour Chaudiere 2 Circuit GIP Facade 1- Retour
RDC

Retour Condenseur 1

Circuit GIP Facade 2 - Aller

Retour Condenseur 2

Circuit GIP Facade 2 - Retour

Retour Circuit constant HUB

Retour Circuit régulé HUB

Retour Circuit régulé GIP 1

Retour Circuit régulé GIP 2

Retour Circuit régulé GRETA

NB : Les estimatifs budgétaires indiqués sont basés sur le plan de comptage minimal
nécessaire.
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C. CONCLUSION

En définitive, le site n'est pas assujetti au décret BACS du fait d’'un temps de retour sur
investissement trop important qui s'explique par I'existence d'une GTC spécifique sur le
systéme de chauffage. Toutefois dans I'optique d’'une réduction et d'une gestion efficiente des
consommations énergétiques, il est recommandé de metire en place un systéme GTB de
classe B. Ces travaux nécessitent un fort investissement mais permettent de nettes économies
énergétiques.

Point spécifique sur la maintenance du site :
Le mainteneur du site a été arrété par le gestionnaire qui n'en était pas satisfait et celui-ci est
actuellement en recherche d’'un autre prestataire.

L'ensemble des installations en chaufferie datent de la rénovation de 2023 et sont dans un bon
état de fonctionnement, les réseaux sont calorifugés et pas de traces de fuites. Certains
émetteurs de chaleur du site ont été remplacés sans note de calcul thermique associée et il
en résulte un déséquilibre des puissances sur différents locaux.

Les installations d'ECS observées datent au maximum de 2010 et sont dans un bon état de
fonctionnement. Certains ballons électriques ont été remplacés plus récemment.

Concernant les équipements de ventilation, ceux observés datent de 2019 maximum et sont
donc dans un bon état de fonctionnement. Néanmoins, les régulations et programmations en
place ne semblent pas adaptées et résultent d'une surconsommation en espace HUB et d une
mise & I'arrét forcée de la CTA R+2. Egalement les accés & certains équipements comme les
extracteurs simple flux en faux plafond de sanitaires peuvent étre difficiles et compliquer la
maintenance de I'équipement.

Enfin, en chaufferie, est disponible le carnet d'entretien qui est tenu a jour aprées chaque
passage du mainteneur.
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HESE AUDIT DEET
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I Coilit annuel : 36 511 €£TTC - Codtannuel : 38 199 £TTC |
| IPE - 24,8 KWheffm=.an - IPE: 638 KWhef/m=an |
r———— - - - —_———————— —_— —_— - — ———

CONSOMMATIONS SIMULATION INFORMATIQUE SED

Bureautigue
12%

Eclairage
m - o
Auxiliaires de
distribution —
L=

Auxiliaires de

~ Chauffage
' 74%

/

&

Corrélation SED / Factures (moyenne 2022-2023) \

A <6% + <9%

Modélisation validée

J
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3. SCENARIOS DE TRAVAUX
Scénarios de travaux is @ ? %
SCENARIO 1: QUICK WINS 70000 €HT Bans 58915 kWh 13,0 % 8140 €/n DEEI;;%
925 000 €HT 25 ans 188 345 kWh 38,6 % 20545€/an BBC EFFIT:EE{::SROENO 2024
SCENARIO 3 COMPLET 1300000 €HT 20 ans 275990 kWh 63,8 % 41000 €/an DEET 2050

BBC EFFINERGIE RENO 2024

B. OBJECTIFS DEET
VALEUR RELATIVE

1.

d o o

40%

d'ici 2030

50%

d'ici 2040

Objectif de réduction du niveau de consommation d'énergie finale

60%

d'ici 2050

Pour rappel : les gains de consommations énergétiques visés dans le cadre de I'objectif en valeur relative du décret
tertiaire est exprimé par rapport a une année N dite de référence :
- L'année de référence correspond aux consommations annuelles ajustées les plus élevées sur la période allant de

2010 a 2022.

- l'ajustement permet de comparer des consommations sur la base d’une méme rigueur climatique grace aux DJU
- Dans le cas présent nous ont été communiquées les factures de 2019 & 2024 et il n'existe pas de déclaration

OPERAT pour le site. Par conséquent, I'année de référence sera sélectionnée sur I'intervalle 2019 a 2022.

Année 2010 2011 2012 | 13 | ama | ams | 26 | 2017 | 2m8 |  om9 20 || 20m | 2000 | oom
Conso tomle (kWh) o o o [ 0 [ o [ o [ o [ 0 [ 0 | aezma7 546800 || s7o7es | 4edmar | s
Activité exercée 1 Buresux_Services_Publics_Bangue
Sous-catégorie 1.1 Buresi - Buresux standards [ &s - attribués) 1255|m
Sous-catégorie 1.2 Bureaux - Zone d'archives- Sanscontréle hygrométrique 1372 m
Activité exercée 2 _Formation_continue_pour_adultes
Sous-catigorie 2.1 Formation continue pour adultes— Administration et bureaux (Bureaw Standards) 1350 m
Sous-catégorie 2.2 Formation continue pour adultes- Salles de formation et d'enseignement banalisé - Sans Proces] 745|m
Sous-catégorie 2.3 Formation continue pour adultes - Amphithéstre, Auditorium, Salles de conférences ?gm
Ajustement chauffage o o o 0 o o o [ o 22 635 g732% -3433 53572 7537
Consa totale ajustée (kWh) [ © - - - | asms3sif| es1mme7 || ser3eges| s1sa1zel | 4s0703s
Conso totale ajustée
e oo | sow/o #DIV/0! #DIv/0! #DIv/0! HDIV/0! #DIV/0! #DI/o! #DIV/0! 54 124 113 106 91
. ps - Objectif relatif DEET 2030 (N-40%) = 74 kWhef/m%.an
Année de référence N : 2020 S p
— X L > - Objectif relatif DEET 2040 (N-50%) = 61 kWhef/m%.an
Ratio de référence : 124 kWhef/m*.an - Objectif relatif DEET 2050 (N-50%) = 49 kWhef/mZ.an
Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
— s )
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2. VALEUR ABSOLUE
e -
' Y
,’ Entité Fonctionnelle Assujettie [ activité N°1 : GIP
! Activité evercie 1 Bureaws_Services_Public_Bangue
1 |Zone o matigue Hia
I At ion météorologique (m) a7
[surface de I'adtivité 1 la demidre année [m 3057
! S0Us-Etégonie 1 BUreaun - Bureau stand ards (o oisonnés - atribuds)
! Année 2010 | 2001 | 2002 | 2043 | 2004 | 2015 | 2045 | 2017 | 2048 | 2008 | 2000 | 2001 | 2o |
: Bureaux (RDC & R+2) Surface de I3 souscatégorie 1 [n7) __ of o of of of of of 125 137ss[ 17m[ 13m[ 1S
| Surface 2024: 1685 m? |0 : e =
Composants USEétalon de 13 sous-catésorie 1 [ kiuh i 50
1 Cobs ss-cat 1 [kwh/m?/an} 07
1 cabs sscat 1{kiwh/an] q of o of of of of o 13428e e 3a2es] 134285] 180285
1 E | l Bureau - Zon e d'srchives - Sans contrdle hygrométrigues
] [+ 0f 0 0| 0 0| 137, 1372 1372| 1372 1372 - =
| Archives (R-1) . L Objectif absolu 2030 (EFA1)
| Surface 2024 : 1372 m® | _Composante USEétaion de ia sous-caé sorie 2 kv /] £ 88 kWh/m?.an
1 Cobs de |e sous-catégorie 2 [kwh/m/an) &
A Cabs ss-cat 2 (kwhyan} o of o o o] P | o = eoimo| Eotan]  meiAp| Beieg
\ [cabsde Mativité 1{kwh/m?/an) | =
e -~ - ———_——_——_,—_——_—_——_—_—_—_—_—_—,—_—_,—_—_,——_—_——_——_ e, e, - s
P e e e e e -
s ~
_,’ Entité Fonctionnelle Assujettie / activité N°2 : GRETA
I EMQIEMQM Fommathon_continue pour dultes
HL
1 iogkgque (m|
1 Tl
1
I
| Bureaux (R+13R+2)
: Surface 2024: 1 350 m?
|
|
| Farmation (RDC)
| Surface 2024 : 745 m?
|
| HUB Objectif absolu 2030 (EFA1)
2
| surface 2024: 235 m* 81 kWh/m?®.an
\
s ~ _
Objectif absolu 2030 global
(EFA1 + EFA2)
84 kWh/m?.an
3. OBJECTIF RETENU
Situation par rapports aux objectifs
Objectif absolu 2030 (kwh/m?/an) Objectif relatif 2030 (kwh/m?*/an) Consommation 2024 ajustée (kWh/m?/an)
100
N 2030
91
80 4 Lobjectif DEET le plus simple & atteindre a
= 74 I’horizon 2030 est donc celui en valeur absolue
=
e 2
E 84 kWh/m?.an
= 50
2
g . Soit une diminution de 7kWh/m?.an des consommations
E 2024, représentant 37 710 kWh.
5 30
o
20
10
0

GI’CJUDE_
Prcjex
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C. DETAIL DE L'ENVELOPPE ETAT EXISTANT

Dans le cadre de cet audit énergétique, la performance thermique de I'enveloppe des batiments est évaluée par un code couleur. Cette
classification donnée a titre indicative permet de donner une indication relative sur I'état thermique du batiment et la nécessité ou non
d’intervenir sur une partie de I'enveloppe.

Les niveaux de performance sont définis comme suit pour qualifier I'état du bati existant :

T i | W | Moo | e

Murs (W/(m2K))  Upz0,65 0,45 < Up < 0,65 0,3 < Up < 0,45 Up<0,3
Combles perdus (W/(m?.K)) Up=0,3 0,2<Up<0,3 0,15<Up=<0,2 Up < 0,15
Combles aménagés (W/(m?2.K)) Up=20,3 0,25<Up<0,3 0,18 < Up<0,25 Up<0,18
Toiture terrasse (W/(m?.K)) Up 20,35 0,3<Up=<0,35 0,25<Up=<0,3 Up < 0,25
Planchers (W/(m?.K)) Up = 0,65 0,45 < Up < 0,65 0,25 < Up < 0,45 Up<0,25
Menuiseries (W/(m?.K)) Uw =3 2,2<Uw=<3 1,6 <Uw<2,2 Uw=<1,6

Ces catégories sont indicatives et ne représentent pas une certification officielle de la performance énergétique du batiment au sens de la
réglementation en vigueur.

1. PAROIS
Insuffisant Moyen Bon TréSBGR

Performance
N

Murs extérieurs : Murs en magonnerie isolés par 031
Fintérieur avec un complexe isolant de 10cm %

Toitures : Isolation de la toiture principale du
GIP batiment B (GIP)

0,18

Toitures : reste des toitures considérées trés
faiblement isolées

Planchers Bas : Dalle béton non isolée sur sous-sol

Murs extérieurs : Murs en magonnerie considérés
non isolés

Plancher bas sur Toiture Fagades
sous-sol

GRETA Toitures : Toiture considérée trés faiblement isolée

Planchers Bas : Dalle béton non isolée sur sous-sol

Les optimisations envisagées

POINTS D’ATTENTION :

1. Isolation thermique par I'extérieur des facades de la zone GRETA
) = o 3 con
- Seules les fagades de la zone GIP et la toiture du batiment sont correctement isolées % Isolatfon therm!que par l'extérieur des toitures (hors batiment B)
3. Isolation thermique en sous face du plancher bas sur sous-sol

2. MENUISERIES
_MoyenBon

Performa m:e
Uw [Wl' z

Simples vitrages d'origines en bois. Menuiseries
non performantes thermiquement

Doubles vitrages Aluminium avec une lame de gaz

de 16mm et & rupteurs de ponts thermigue. 1,80
GIP + GRETA Menuiserie thermiguement performante
Portes métalliques non isolées _
Double SAS simple
Doubles vitrages PVC avec une lame de gaz de 0 N i i
B B 1,80 vitrage Alu Double Vitrage PVC +  Simple vitrage Bois

16mm. Menuiserie thermiquement performante

HUB Verriéres en polycarbonate de moyenne
perfarmance

Verriére polycarbonate

Les optimisations envisagées

POINTS D’ATTENTION :

1. Remplacement des menuiseries d’origines en simples vitrage bois
2. Remplacement de la verriére HUB

- Surface conséquente de menuiseries d'origines non performante thermiquement
- Laverriére polycarbonate du HUB présente des traces d’infiltrations d’eau en cas de
fortes pluies/vent

Groupe SOCIETE AMEXIA CONSEIL
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3. DEPERDITIONS THERMIQUE ENVELOPPE

- Les déperditions par les ponts
thermigues correspondent aux o, Déperditions
déperditions dues a des défauts dans 19 A) par le plancher haut
[isolation d'un batiment.
- Les déperditions par défaut
d'étanchéité correspondent aux
infiltrations d'air dans le batiment.
o/
[ |
NP
\ |
L ’
! L ' ‘
W o'y 1 g
N
0/ Déperditions < ] \ \ |I [}
ATR. e NS o
N | N L B ’
~ ~ 3
UL >
O 7 /
0y Déperditions
w5 B

D. MODELISATION 3D

Sur la base des éléments définis et des hypothéses formulées au niveau de I'état des lieux, nous
avons réalisé une modélisation informatique du béatiment dans son état existant pour pouvoir
ensuite simuler différents scénarios de travaux d’amélioration énergétique.

Pour répondre aux besaoins de la MOA, AMEXIA a réalisé les études suivantes :

1. Une Simulation Thermigue Dynamique (Confort)

2. Une Simulation Energétique Dynamique (Consommations/DEET)

3. Une étude réglementaire THCEex (RTex/BBC RENOVATION EFFINERGIE 2024 — non résidentiel)
4. Une analyse de l'assujettissement Décret BACS

Pour ces simulations, nous utilisons le logiciel PLEIADES COMPFIE de chez IZUBA qui s'appuie sur
différentes données telles que :

- La position géographique et la météorologie locale du site

=> L'architecture du batiment

- Les différents masques solaires

= Les apports solaires

-> Uinertie du batiment

— Les caractéristiques thermiques de I'enveloppe du batiment

-> Les sources de chaleurs internes liées a son utilisation et & son occupation

PLEIADES

1. CONSOMMATIONS SIMULEES PAR SED

Consommation mensuelle Gaz (kWh)

GAZ : 319 229 kWh/an

E Eéier [ i Ma un Dt 2ok Sepienbee  Odobee  Nevenber  Dévembre

Consommation mensuelle Electricite (kWh)

B Chadflage © Civatation 8 Ea . wiation B Eclirsge]|

- ELEC: 117 964 kWh/an
30000

o

15000

10 000

s o Lo S S .

Jarrer Fwrier Mars Al My Jan illet Aol Sephanbre Catobee Mementre Ceécembre
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Auxiligires de
distribution -

LILLE (59) DEET

Bureautique
12%

Eclairage
0% T4
Auxiliaires de

ventilation —
4

ECS

4% T4%
Refroidissement v, .

1%

2. VALIDATION DU MODELE INFORMATIQUE

La corrélation de notre modélisation informatique se fera sur la base des
consommations de 2023 et 2024 transmises par le GIP pour le site et présentées
ci-contre.

Pour effectuer une comparaison sur la base des mémes conditions climatiques, il
est nécessaire d’ajuster les consommations de gaz réelles sur les DJU du fichier
météo de notre modélisation.

Consommations réelles . .
- S

(en kWh) (en kWh)
Gaz 316 780 335986
Electricité 133 425 121 964

0 < 6% 4?’ <9%

Modélisation validée

Un écart inférieur a 10% est jugé suffisant pour considérer le modéle informatique
suffisamment proche de la réalité et donc s’en servir comme base d'étude pour
I'impact énergétique des différentes solutions de travaux envisagées.

La modélisation 3D visible ci-contre est donc validée et servira de base de
comparaison pour les préconisations et scénarios étudiés par la suite.

L'audit énergétique DEET et les fravaux de rénovation étudiés s'appuient sur I'analyse des
équipements existants et des programmations/régulations associées dont I'ensemble ont été
détaillés au sein du la partie 1 : rapport décret BACS.

—
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E. SYNTHESE TRAVAUX

Ce chapitre présente les diverses actions/préconisations a mener pour optimiser
énergétiquement les batiments. Il est possible de dégager trois niveaux d'actions :

1. Les actions de niveau 1 possédent un temps de retour sur investissement
inférieur a 5ans ou bien sont des actions urgentes du point de vue de la
sécurité, de la réglementation ou source de disfonctionnement dans le
batiment.

ACTION
PLAN

TRI <5 ans ou URGENT

2. Les actions de niveau 2, a mener a court et moyen terme. Ces actions
necessﬁent en general un investissement plus important et avec un temps de
retour sur investissement entre 5 et 15 ans.

3. Les actions de niveau 3, actions a mener a long terme qui présentent un fort
investissement et un temps de retour sur investissement supérieur a 15 ans.

TRI> 15 ans

NE : L'ensemble des gains énergétiques sont exprimés par rapport a I'état existant et sont issues des simulations thermiques énergétiques.
NE’ - Notons gue ['impact de plusieurs actions combinées ne peut pas étre calculé en sommant Fimpact individue! de chague action.

1. SYNTHESE PRECONISATIONS

TRAVAUX SIMULES Investissement

ACTIONS DE NIVEAU 1

H |REGULATION CHAUFFAGE — Reprise de |a régulation de chauffage & mieux adapter aux besoins du site 0€HT 1,9% 8415 950 € |Immédiat 1,89

1 ECLAIRAGE — Mise en place de variateurs de luminosité sur certains espaces de bureaux 500 €HT* 0,05 % 580 160 € 3ans 0,04

TRAVAUX SIMULES Investissement

G |ENTRETIEN RESEAU HYDRAULIQUE — Désembouage et rééquilibrage des différents circuits de chauffage 20000 €HT 3,0% 13440 | 1450€ 3,05
K |ECLAIRAGE — Finaliser le relamping LED & 100% et étude d'éclairement avec adaptation nécessaires 25 000 €HT 0,9% 3 965 1905 € -0,56
F |ENTRETIEN RESEAU HYDRAULIQUE — Etude de dimensionnement et travaux de répartition des émetteurs 25 000 €HT 4,4% 20160 | 2235€ 4,58
M [GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT — Mise en place d'un systéme GTB de classe B conforme au décret BACS 211 800 €HT 15,0% 68040 | 10425€ 12,57
N |ENERGIES RENOUVELABLES — Mise en place d'une installation photovoltaique de 70kWe 162 500 £HT 10,6 % 48300 |13235€ 3,09

TRAVAUX SIMULES Investissement
ACTIONS DE NIVEAU 3

A |FACADES — Isolation des fagades GRETA par 'extérieur, Ri = 3,75 m*.K/wW 173 500 €HT 9,5 % 43000 | 4770€ | 22 ans 9,76
B |TOITURES — Isolation des toitures batiment A, C et débord B, Ri z 5,6 m*.K/W 375 000 €HT 11,5% 52 035 5815€ 30 ans 11,77
C |PLANCHERS BAS — Isolation en sous face du plancher donnant sur le sous-sol, Ri = 3,0 m*.K/W 91 500 €HT 4,7 % 21200 2430€ | 22ans 4,74
o MENUISERIES — Remplacement des menuiseries simple vitrage bois d'origine par du double vitrage PVC 357 000 €HT 21,6% 58045 | 10205€ | 18 ans 2233

performant, Uw = 1,5 W/m*.K
e LANTERI\:EAUX ET VERRIERES — Remplacement de la verriére HUB par du polycarbonate performant, Uw < 60 000 €HT 1,5% T wEa 34 ans 152

1,5 W/m*.K
I |VENTILATION MECANIQUE — Mise en place d'un systéme de renouvellement d'air hygiénique adapté 60 000 €HT -5,4% | -24400 (-3 360%€ (Inexistant| -4,71
L [GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT — Mise en place d'un systéme GTB de classe C conforme au décret BACS 48 000 €HT 1,4% 5880 1610€ 19 ans 0,38
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D'autres actions dites « de bonnes pratiques » sont a respecter pour assurer une performance énergetique du batiment et de ces systémes. Les impacts
financiers de ces actions etant difficilement quantifiables, il n'y a pas d'étude technico-eéconomique faite sur ces sujets. Toutefois, il est conseillé d'étudier plus
en détails votre site concernant ces points et d’effectuer les modifications si nécessaires.

Impact
TRAVAUX SIMULES TRI Carbone
(1)

BONNES PRATIQUES

Adé ion des d'ab énergétiq

Respect de la maintenance

Sensibilisation des usagers Non quantifiables

Adéquation du dimensionnement des équipements aux besoins énergétiques du site

Effectuer une vérification et une adaptation réguliére des paramétres de fonctior des équip its

Rénovation des menuiseries performantes existantes mais présentant des défauts d’étanchéité/joints.

A noter que les puissances de chaudieres sont élevées et peuvent sembler surdimensionnées.
Le modeéle informatique créé du batiment nous permet de faire une pré-étude de
dimensionnement des besoins de chaud. Les résultats montrent un besoin équivalent &
environ 300kW. Par conséquent, avec un fonctionnement tel qu'observé d'alternance des
chaudieres 15j/15j, et les chaudieres ayant une puissance nominale de 320kW. Par
conséquent I'installation n'est donc pas surdimensionnée dans sa configuration actuelle ou
la seconde chaudiere joue le réle de secours avec une capacité de 100% des besoins.

Bien que la puissance ne soit pas surdimensionnée par rapport aux besoins selon la
configuration choisie, il aurait possible de choisir une production par plusieurs modules de
chaudieres pour pouvoir se dimensionner & 130/150% des besoins et non 200%.

Le rapport ci-dessous ne préconise pas de remplacement sur la génération de chaud qui est
récente.
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2. SYNTHESE SCENARIOS
@
DECRET TERTIAIRE
Objectif 2030 Objectif 2040 Objectif 2050
SCENARIO 1: SCENARIO 3 :
Cabs Cabs estimée Cabs estimée QUICK WINS COMPLET
(en kwhef/m*.an)
84 70 | 56
BILAN TECHNICO-ECONOMIQUE
Investi (en €HT) 70 000 €HT 925 000 €HT 1300 000 €HT
Economie énergétique (en kwhef) 58 915 188 345 275990
Economie financiére (en €HT) 8140€ 20545 € 41 000 €
Temps de Retour sur Investi {en fes) 8 ans 25 ans 20 ans
Réduction carbone (en Tonnes) 11,77 43,12 52,28
Consommation énergétique surfacique  {en kWhef/m®.an) 73 49 33
% de réduction par rapport a l'existant (en %) 13,0 % 41,5 % 63,8 %
VALIDATION OBJECTIFS REGLEMENTAIRES ET LABELS ENERGETIQUES DE?,;” ee Em:::;é"::m woan | eac EFFI;::;;":E”ND 2oz
LISTE PRECONISATIONS DE TRAVAUX
A | FACADES — Isolation des facades GRETA par I'extérieur, Ri 2 3,75 m® K/W X X
B | TOITURES — Isolation des toitures batiment A, C et débord B, Ri 25,6 m.K/W X X
C | PLANCHERS BAS — Isclation en sous face du plancher donnant sur le sous-sol, Ri 2 3,0 m* K/ W
D | MENUISERIES — Remplacement des iseries simple vitrage bois d'origine par du double vitrage PVC performant, Uw < 1,5 W/m? K X X
E |[LANTERNEAUX ET VI — Remplacement de la verrigre HUB par du polycarbonate performant, Uw £ 1,5 W/m> K
F |ENTRETIEN RESEAU HYDRAULIQUE — Etude de dimensionnement et travaux de répartition des émetteurs B3 b
G | ENTRETIEN RESEAU HYDRAULIQUE — Désembouage et rééguili des différents circuits de chauffage X X X
H |REGULATION CHAUFFAGE ET CLIMATISATION — Reprise de |a régulation de chauffage 3 mieux adapter aux besoins du site X X
| |VENTILATION MECANIQUE - Mise en place d'un systéme de renouvellement d'air hygignique adapté X x
J | ECLAIRAGE — Finaliser le relamping LED & 100% et étude d'éclairement avec adaptation nécessaires X X
K |[ECLAIRAGE — Mise en place de variateurs de lumigres dans certains bureaux
L |GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT — Mise en place d'un systdme GTB de classe C conforme au décret BACS
M | GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT — Mise en place d'un systéme GTB de classe B conforme au décret BACS X
N |ENERGIES RENOUVELABLES — Mise en place d’une installation photoveoltaique de 70kwe x
F. DETAILS TRAVAUX
1. HYPOTHESES ET LIMITES
|
Les préconisations font I'objet d'une analyse économique. Elles comportent d’'une part un calcul des
économies d'énergie pouvant étre réalisées, puis d’autre part l'estimation des économies financiéres en
découlant. Enfin, grice & ces deux données, un temps de retour sur investissement (TRI) de chague solution n
est estimé.
a——
'analyse économique comporte une part d'incertitude. En effet, le colit des travaux peut fortement varier p—
selon I'entreprise retenue, les matériels mis en ceuvre et le contexte économigque en cours,
De plus, I'estimation des économies d'énergie peut également &tre soumise & des variables difficilement E—
quantifiables pour le calcul (usage, conditions météorologiques exceptionnelles...), c'est pourquoi nous
avons posé des hypothéses pour nous approcher des économies potentielles réalisables.

Pour le calcul des économies financiéres et des temps de retour sur investissement, nous avons pris les hypothéses suivantes :
*  Coiit électricite (factures 2023-2024) = 0.274 €TIC/kWh

e Ratio émissions de CO2 électrigue = 0,064 kgCO2/kWh

e Augmentation du colit de I'électricite = 5 %/an

* Colt Gaz (factures 2023-2024) = 0.111 €TTG/kWh
e Augmentation du colt du gaz = 5 %/an '
e Ratio émissions de CO2 gaz = 0,227 kgCO2/kWh

NEB : Les différents budgets estimés dans ce rapport correspondent au colt fourni/posé et ne prennent pas en compte les aléas MOE, CT/CSPS, les imprévus en phase étude ou phase chantier ainsi que
I"évolutions possible des prix produits.

De plus, les économies calculées au travers de lo simulation thermigue dynamigue du bdtiment sont bases sur des estimations et hypothéses définies dans ce ropport et reste des estimations theorigues.
Enfin, les investissements et gains estimés dans ce rapport de chocun des leviers d'octions etudiés hors scénarios sont calculés indépendamment de l'engogement des autres leviers d'actions.
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2. FACADES

Surface Résistance thermique

TRAVAUX SIMULES Localisation concernée {m2.K/W)

Isolation Thermigue par Pextérieur Facades GRETA 620 m* Riz 3,75 m%.K/W

*  Amélioration de |'isolation continue, éliminant les zones de faiblesse dans |'enveloppe
thermigue du batiment

Avantages :
E * Aucune perte de surface habitable. Possibilité de rénover I'apparence du batiment

* Meilleure protection des murs contre les intempéries
*  Vérifier les régles concernant les modifications de l'aspect extérieur du batiment.

ITE : Ri 2 3,75 m%.K/W
I l

* Soins particuliers & apporter aux points singuliers pour éviter les ponts thermigues et
garantir 'étanchéité.

Inconvénients / Points d'attention :

* Effectuer les calculs de point de rosée

TRAVAUX SIMULES Investissement

~Compris échofoudage,
ACTION DE NIVEAU 3 ncttoyoge fogis, pove &~ N N

isolation et parement

A  |FACADES EXTERIEURES — Isolation des fagades GRETA par 'extérieur, Ri 2 3,75 m2.K/W 173 500 €HT* 9,5 % 43000 | 4770€ | 22ans 9,76

3. TOITURES

TRAVAUX SIMULES Localisation Surface | Résistance thermique

concernée (m2K/W)

Isolation Thermique des toitures non concernées par les Batiment A, Batiment C et

2 i 2
travaux de 2023 débord bitiment B 1500m Ri2 5,6 m™.K/W

* Réduction des déperditions thermiques de I'enveloppe, économies d'énergie

Avantages : * Baisse de 'emprunte carbone du batiment

* Amélioration du confort intérieur des usagers

*  Vérifier la résistance structurelle de la toiture existante si nécessaire |

ITT: Ri 25,6 m_K/W |

Inconvénients / Points d'attention : * Bien réaliser la pose de I'étanchéité, porter une attention particuliére au traitement des

points singuliers (coins, jonctions, rives...)

TRAVAUX SIMULES Investissement

*Compris dépose
ACTION DENIVEAU 3 couverure evitone,pose « N N

isolation et étanchéité
B |TOITURES - Isolation des toitures batiment A, C et débord B, Ri = 5,6 m2.K/W 375 000 €HT* 11,5% 52035 | 5815€ 30ans 11,77
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4. PLANCHERS BAS

TRAVAUX SIMULES Surface Résistance thermique

Sasahsancy concernée (m2.K/W)

Iselation Thermique en sous face du plancher bas Sous-sol 1850 m* Riz 3,0 mLK/W

* Diminution de |'effet de paroi froide pour un meilleur confort des usagers
Avantages : * Diminution des pertes de chaleur et des bescins de chauffages

* Sous-sols simples d'accés et avec une hauteur sous plafond suffisante

* Nécessite la vérification des points singuliers « Ri 2
Inconvénients [ Points d'attention : p E ITP . Rl 2 3;0 m -K/W

* La pose de l'isolant peut &tre compligquée par les différents réseaux présents

TRAVAUX SIMULES Investissement
*Compris nettoyage et
ACTION DE NIVEAU 3 pose isolation type s ~ ‘
plaques en sous face
C |PLANCHERS BAS — Isolation en sous face du plancher donnant sur le sous-sol, Ri = 3,0 m2.K/W 91 500 €HT* 4,7 % 21200 | 2430€ 22 ans 4,74

5. MENUISERIES

INTERIEUR EXTERIEUR
. Surface Résistance thermique %
TRAVAUX SIMULES Localisation concernée ) o —~— \
+ - -1U"
Menuiseries Double Vitrage en remplacement des 540m /

iseries d'origi imples vit boi GIP + GRETA (environ 260 Uw=1,5 W/m2K
menuiseries d' origines simples vitrages bois menuiser‘\es]

* Suppression de |'effet de paroi froide pour une meilleur confort thermigue des usagers U

Avantages : * Suppression de la condensation sur le vitrage et des infiltrations d'air

* Meilleur confort acoustique des usagers

* Solution plus coliteuse bl .

Inconvénients / Points d'attention : *  Vérifier la bonne réalisation de I'étanchéité et de la continuité de I'isolation thermique Double Vltrage .
2

* Prévoir une étude de dimensionnement des besoins en entrée d'air Uw S 1;5 wlm -K

TRAVAUX SIMULES Investissement

*Compris dépose et

ACTION DE NIVEAU 3 fé’.f;fnfc’.?;'}fiﬁi?“ ‘ , s

D MENUISERIES — REmpIaoerrzlEnt des menuiseries simple vitrage bois d'origine par du double vitrage PVC 297 000 €HT* 6% 03045 | 10805€| 18ans 22,33
performant, Uw £ 1,5 W/m2.K
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6. VERRIERE

Surface Résistance thermique

TRAVAUX SIMULES Localisation concernde (m2.K/W)

Remplacement de la verriére Toiture HUB 75m* Uws1,5W/m2K

* Réduction des déperditions thermiques de I'espace
Avantages : * Facteur solaire plus faible pour un meilleur contréle du confort estival

* Coefficient de transmission lumineuse plus intéressant pour un meilleur accés & la lumiére

*  Veérifier la bonne réalisation de I'étanchéité Double Vitrage .
* Gains relativement faibles
Uw £1,5 W/m2K

Inconvénients / Points d'attention :

TRAVAUX SIMULES Investissement

ACTIONDENIVEAU3  réoninéreen &~ N N

périmétre de la verriére

- i <
£ LANTERNEAUX ET VERRIERES — Remplacement de la verrigre HUB par du polycarbonate performant, Uw < 60000 £HT 1,5% 70 wEE 24 ans 152

1,5 W/m2K

7. ETUDE DIMENSIONNEMENT ET REPARTITION EMETTEURS

Surface
concernée

TRAVAUX SIMULES Localisation

) N P + .
Etude de dimensionne n:ent et travaux de répartition des 1P+ GRETA 5387 m? E'tude. .iorlalt t'ravaux de
émetteurs répartition des émetteurs

* Meilleure répartition des puissances de chauffe en fonction des espaces
Avantages : * Réduction des besoins, économies d'énergie

*  Facilité de régulation du chauffage pour un meilleur confort des usagers

* Nécessite une étude de dimensionnement au préalable

Inconvénients / Points d'attention :
*  Nécessitera certainement des remplacements d'émetteurs ou des modifications de réseau

TRAVAUX SIMULES Investissement
*Compris étude +
ACTONDENVEAUZ - e Ny Gy 4y
E E:I;I;:E:IEN RESEAU HYDRAULIQUE — Etude de dimensionnement et de calepinage des émetteurs de 25 000 €HT* 24% mmeam | nzEEe 10 ans 458
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8. DESEMBOUAGE ET REEQUILIBRAGE DES RESEAUX

Surface
concernée

TRAVAUX SIMULES Localisation

Rééquilibrage du réseau

I I el - 2
Désembouage et rééquilibrage des réseaux de chauffage GIP + GRETA 5387 m sans modification

*  Les risques de disfonctionnements sont réduits
Avantages : *  Meilleure répartition de la chaleur au sein du réseau pour un meilleur confort des usagers

* Permet de limiter I"'usure des équipements et les opérations de maintenances

* Nécessite I'intervention du mainteneur au niveau des réseaux du batiment
Inconvénients / Points d'attention @

* Nécessite un suivi régulier pour s'assurer que les réglages restent adaptés

TRAVAUX SIMULES Investissement

“*Compris purge et
ACTION DE NIVEAU 2 rgloge ce chaue s & N N

de retour des radiateurs

G |ENTRETIEN RESEAU HYDRAULIQUE — Désembouage et rééquilibrage des différents circuits de chauffage 20 000 €HT* 3,0% 13440 | 1490€ 11ans 3,05

A noter que les réseaux hydrawligues de chauffoge ont déja probablement fait l'objet d'un désembouage et rééquilibrage en 2023 lors des travaux de
chaufferie, ce qui explique les gains limités pour ce fype de prestation. Un rééquilibrage sera toutefois nécessaire en cas de déplacement d'émetteurs.

9. REGULATION CIRCUITS DE CHAUFFAGE

TRAVAUX SIMULES Localisation Sl Programmation

Reprise de | tion chauff. L T°C de confort sur horaires
prise ce 1a programma '?n chaufiage P_our un seenario GIP + GRETA 5387m*  |d'occupation par circuit de
de confort calé sur 'occupation chauffage

* Permet une réduction des consommations énergétiques
Avantages :
* Evite de chauffer les locaux sur des périodes hors occupation

* Doit faire I'objet d’'une étude des besoins des usagers avec le mainteneur pour une

| énients / Points d'attention : .
e Ft attention programmation adapté au mieux

TRAVAUX SIMULES Investissement

ACTION DE NIVEAU 1 ‘ ‘ ’

H REGI.jILATIDI'tI CHAUFFAGE ET CLIMATISATION — Reprise de la régulation de chauffage & mieux adapter aux 0 €HT 19% 8415 as0 | Immédiat 1,89
besoins du site
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10. TRAVAUX SUR LA VENTILATION MECANIQUE

Surface \!

TRAVAUX SIMULES Localisation [

concernée

Mise en place d’une extraction simple flux en circulations
|

égulée sur l'occupation et mail ce des installati GIP + GRETA 880 m* ‘"*-‘)

existantes ‘

* Permet un renouvellement d'air hygiénique efficace pour une meilleure qualité de Iair ‘\ :]J]

Avantages : * Permet une amélioration du confort intérieur par le rencuvellement d'air iy lfﬁ"

* MNeécessaire pour garantir la pérennité du bati

* Doit faire I'objet d'une étude de dimensionnement en amont
Inconvénients / Points d'attention : * Nécessite une attention particuliére sur la programmation et le détalonnage des portes

* A mettre en concordance avec le renouvellement des menuiseries équipées d'entrées d’air

TRAVAUX SIMULES Investissement
“*Compris maintenance
ACTION DE NIVEAU 3 des équipements ’ ’ ’
existants défaillants
| |VENTILATION MECANIQUE - Mise en place d’un systéme de renouvellement d'air hygiénique adapteé &0 000 €HT -54% | -24400 | -3360¢ |Inexistant -4.71

11. RELAMPING LED, ETUDE D'ECLAIREMENT ET ADAPTATIONS

TRAVAUX SIMULES Localisation SurSes

concernée

Finaliser le relamping LED et étude d'éclairement avec

S ) GIP + GRETA 5387 m*
adaptation nécessaires

* Permet une réduction des consommations d'électricité
Avantages : * Permet de revoir le principe et la répartition des puissances des luminaires

* Permet d'avoir une meilleure qualité de I'éclairage et un meilleur confort des usagers

* Doit faire I'objet d'une étude d'éclairement par un bureau d'étude pour analyser les
Inconvénients / Points d’attention : répartitions actuelles et les besoins du site par local. Permet d'éviter les
surdimensionnements ou sous dimensionnements

TRAVAUX SIMULES Investissement
“*Compris étude
ACTIONDENVEAUZ - smenn . A M W
1 |ECLAIRAGE - Finaliser le relamping LED & 100% et étude d'éclairement avec adaptation nécessaires 25 000 €HT* 09% 3965 1905 € 11 ans -0,56
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12. MISE EN PLACE DE VARIATEURS DE LUMINOSITE

TRAVAUX SIMULES Localisation e

CONCErnées

Mise en place de variateurs de luminosité sur certains Forfait travaux pour un

GIP + GRETA Bureaux
espaces de bureaux local
* Permet un contréle manuel de Iéclairement
Avantages : L 5
+  Meilleur confort visuel des collaborateurs LED Dimmer
1
Inconvénients / Points d'attention : * Lesluminaires doivent &tre compatibles
Impact
ID TRAVAUX SIMULES Investissement Energie TRI Carbone
Conso (%) Euros (€) T
(kWh} (T)
“Compris lumingires
ACTION DE NIVEAU 1 odaptés, cévioge e s ‘ s
interrupteur
1 ECLAIRAGE — Mise en place de variateurs de luminosité sur certains espaces de bureaux 500 €HT* 0,05 % 580 160 € Jans 0,04

13. PANNEAUX PHOTOVOLTATQUES

TRAVAUX SIMULES Localisation SuriSes il

concernée production (kWc)

. . . 70 kWe
Mise en place d’'une production photovoltaique en . 2 .
N . . oy Parking 300 m Emplacement en toiture ou
toiture ou au niveau du parking en ombriére en parking

*  Production d'énergie renouvelable

Avantages : * Autoconsommation de la production

* Permet d'exploiter une surface inutilisée et la recharge de véhicules électriques

Inconvénients / Points d'attention : * Peut nécessiter une étude structurelle en amont pour une installation en toiture

TRAVAUX SIMULES Investissement
“*Compris structure
ACTION DE NIVEAU 2 ;l;i;l:artoumvtwev— ‘ s s
M |ENERGIES RENOUVELABLES — Mise en place d'une installation photovoltaique de 70kWe 162 500 €HT* 10,6 % 48300 [13235€| 10ans 3,09
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14. GTB ET DECRET BACS
En rappel des conclusions obtenues dans la partie Décret BACS, ci-dessous les préconisations
de fravaux correspondantes respectivement pour la classe C et la classe B :
GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT
mi’h"
TRAVAUX SIMULES Localisation Surfece | b formance visée
concernée Automate Sentral
Mise en place d’un systéme de GTB classe C pour la I T I T ]
supervision, la régulation et |la programmation de GIP + GRETA 5387m* Classe C * * i * gg
I'er ble des i llati énergétiques uai-l n-E-—- m-l-- MT-- mal--
* Gestion centralisée simple et efficace 4 c -
Avantages : *  Permet de générer des économies sur 'ensemble des postes énergétiques du site . i tjw- -,
+ Meilleure connaissance du profil de consommation et du comportement des équipements stcurin, i
I . PR *  Avoir un protocole ouvert pour pouveir prendre la main sur la gestion du systéme TRI > 10 ans
ts nts d'attention :
neonvenien o steention *  Peut nécessiter le remplacement d'équipements existants SITE NON ASSUJ E1TI AU
DECRET BACS

TRAVAUX SIMULES

Investissement

ACTION DE NIVEAU 3

“ % &%

K |GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT — Mise en place d’un systéme GTB de classe C conforme au décret BACS

48 000 £HT

1,4% 5880 1610€ | 19ans 0,38

TRAVAUX SIMULES

Investissement

ACTION DE NIVEAU 2

“« Y% &

L GESTION TECHNIQUE [»]1] BATIN!ENT— I?{Iise‘en place d'un systéme GTB de classe B conforme au décret BACS 211 gqu f;HT 15,0% T RIE e 15 ans 12,57
(dont la mise en place de gradation de I'éclairage dans les zones adéquates) (CEE déduits)
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